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Vastsvenska Handelskammarens yttrande over Boverkets rapport:
Uppdrag att foresla lattnader pa byggkraven for studentbostader

Vastsvenska Handelskammaren staller sig bakom Boverkets forslag om lattnader i byggkraven
for studentbostader. Vi ser positivt pa att det kan bidra till att 6ka antalet bostader och sénka
byggkostnaderna, vilket ar avgorande for att mota den stora efterfragan pa studentbostader.
Samtidigt anser vi att vissa forslag behover fortydligas och kompletteras for att uppna en god
balans mellan tillganglighet, kostnadseffektivitet och boendekvalitet.

Christina Heikel, ansvarig stadsutveckling
Synpunkter pa forslagen

Storre lattnader i tillganglighetskrav

Vi tillstyrker lattnader i krav pa tillgénglighet men anser att undantaget ska omfatta 95 procent av
studentbostaderna som byggs. 5 procent fullt tillganglighetsanpassade skulle fortfarande vara
en hog andel i forhallande till efterfragan. Den hdga omflyttningsfrekvensen pa
studentbostadsmarknaden, dar cirka 50 procent av bostaderna frigors arligen, sakerstaller att
fullt tillgangliga bostader alltid kan erbjudas nér behov uppstar.

Enligt Studentbostadsforetagen ar efterfragan pa tillgangliga studentbostader endast en halv
promille av det totala antalet studentbostadsansokningar arligen. Andelen med rorelsehinder
bland unga ar enligt Folkhalsomyndigheten endast drygt 4 procent.

Det finns ett 6verutbud av tillgénglighetsanpassade bostader i det befintliga bestandet, som for
dem som inte tillhor malgruppen &r dyrare utan att vara mer kvalitativa. Genom att begransa
kraven till 5 procent i stallet for Boverkets forslaget om 20 procent, sakerstalls aven att
bostaderna inte blir omotiverat dyra och mindre attraktiva for den bredare studentpopulationen.

Sverige 4r ensamt i Norden om att ha sa strikta tillganglighetskrav for studentbostéader. | Finland
omfattas endast 5 procent av studentbostaderna av dessa krav, och dar har reformen varit
framgangsrik. Vi ser positivt pa att Sverige nu tar steg i samma riktning och hoppas att detta
kommer att 6ka tillgdngen pa prisvarda studentbostader.

Mer omfattande lattnader vid om- och tillbyggnad

Vid om- och tillbyggnad bdr endast de nya tillkommande bostaderna i ett projekt vara
berakningsgrund for hur manga tillgangliga bostader som ska tillskapas, med syfte att framja
hallbarhet, genomforbarhet och fler studentbostader. | det fall att helheten av byggnaden skulle
utgora berakningsgrund, skulle det i praktiken innebara en kravskarpning i det fall den befintliga
byggnaden inte uppfyller dagens tillganglighetskrav. Det skapar ekonomiska hinder och riskerar
att leda till farre om- och tillbyggnadsprojekt.
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Andra trafikbullerférordning

Vi tillstyrker att trafikbullerforordningen andras sa att den reglering som blir styrande for
planlésningen i en bostad stryks, i syfte att ge storre flexibilitet for studentbostadsutvecklaren
och sankta produktionskostnader.

Lattnader i krav pa forvaring

Lagre krav pa forvaringsutrymmen, sarskilt i kallare och gemensamma utrymmen, skulle minska
byggkostnaderna. Studenter efterfragar generellt sett inte férvaring i den omfattning som
foreslas vilket innebéar att byggandet av forvaring medfor en omotiverad fordyring och ineffektivt
nyttjande av byggnadens ytor.

Minska boarea

Vi tillstyrker regellattnader som mojliggor att minsta boarea for bostader kan minskas fran cirka
16 kvadratmeter till cirka 13 kvadratmeter. En storre flexibilitet genom kravlattnader ger
forutsattningar att skapa fler attraktiva studentbostader och en minskad boarea att
studentbostadsbyggaren kan skapa fler bostader i varje enskild byggnad.

Definitionen av studentbostad

Vi tillstyrker att definitionen av studentbostad utvidgas, till att aven omfatta bostader for
studenter vid annan eftergymnasial utbildning, och infors i PBL. En definition av studentbostad
bor aven inforas i hyreslagen, for en 6kad tydlighet vad galler besittningsratten.

Specialreglering vid farre an tre vaningar

Vi tillstyrker forslaget att placera de tillgangliga studentbostéderna pa vaningar som nas fran
marken i byggnader med farre an tre vaningar utan hiss.

Fortydligande av begrepp

En framtida vagledning kan férebygga otydligheter genom att tydliggdra vilka parametrar
begreppen ska bedémas utifran i respektive byggprojekt.

Fortydligande av ”i narheten”

Vi ser positivt pa flexibiliteten kring begreppet "i narheten", som mojliggér anpassade l6sningar
for placering av besokstoaletter. Dock finns en risk for varierande tolkningar i kommunernas
hantering, vilket kan leda till onddiga kostnader och paverkad trygghet om obehdriga vistas.

Fortydligande av "byggnad”

Aven begreppet "byggnad" behdver klargdras for att sakerstalla en enhetlig tillAmpning av
reglerna om tillganglighet.

Fortydligande vid delningsbostader

Det bor fortydligas att varje boendeenhet i bostader med delade funktioner (delningsbostader)
ska raknas som en bostad, som réknas in i det totala antalet bostader i byggnaden.
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Avslutande kommentar

Sammanfattningsvis ser vi Boverkets forslag som ett viktigt steg for att losa den akuta bristen pa
studentbostader, sarskilt i tillvaxtregioner som Géteborg dar tillgdngen pa attraktiva
studentbostader ar avgorande for bade utbildningsinstitutionernas och naringslivets utveckling.
Goteborgsregionen, med sina tva framstaende larosdten — Chalmers och Goteborgs universitet —
har en central roll i att attrahera och stérka kompetens till naringslivet.

Enligt Studentbostadsforetagen finns uppskattningsvis drygt 11 000 studentbostader i Goteborg
for over 60 000 studerande. Bristen pa studentbostader innebar att uppat 29 procent av
studenterna valjer bort Goteborg som studieort. Bostadsbristen paverkar bade den inhemska
och internationella studentrekryteringen negativt, vilket i forldngningen hotar naringslivets
langsiktiga kompetensforsorjning och kunskapsregionens attraktionskraft.

Vi ser positivt pa byggkravslattnaderna som ett satt att mojliggora ett mer kvalitativt och
kostnadseffektivt byggande, samtidigt som behovet av tillganglighetsanpassade bostader med
god marginal tillgodoses. Detta blir sarskilt betydelsefullt i storre stdder med centralt belagna
larosaten och campus, var efterfrdgan pa campusnara studentbostader ar som storst och det
samtidigt &r av vikt att hyresnivderna kan hallas rimliga, trots svarare planeringsforutsattningar
och héga markpriser.

For att ytterligare stodja en storre kostnadseffektivitet, anser vi att det behovs fortydliganden
kring begrepp som "i narheten" och "byggnad", vilket skulle kunna minska risken for otydliga
tolkningar och sakerstalla att byggprojekten kan genomfdéras utan onédiga forseningar eller
merkostnader. Vidare menar vi att lattnaderna for om- och tillbyggnad ar nédvandiga for att
utnyttja befintliga byggnader pa ett effektivt satt och 6ka bostadsbestandet.

Kunskapsregionen Vastsveriges tillvaxt och Sveriges konkurrenskraft pa den globala arenan, ar
beroende av att vi kan erbjuda attraktiva bostader till de studenter och framtida talanger som
vara larosaten och foretag behover. Med rétt justeringar och ett fortsatt ndra samarbete mellan
bransch, myndigheter och kommuner kan lattnader i byggkrav for studentbostader framja saval
regional utveckling som nationell tillvaxt.

Synpunkter pa foreslagna formuleringar i Plan- och bygglagen (PBL)

- Vastsvenska Handelskammaren tillstyrker inférande av definitioneni 1 kap. 4 8§

- Vastsvenska Handelskammaren anser att 8 kap. 6 a § bor skrivas s att foreslagna
lattnader galler for 95 procent av studentbostaderna, att jamféra med nuvarande forslag
om 80 procent.

Synpunkter pa andringar i plan- och byggférordningen

- Vastsvenska Handelskammaren tillstyrker foreslagen lydelse i 3 kap. 4 a 8.
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