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Vack ilristaden
dar ingen sover.

En studie av handel, kommersiella verksamheter
och bostdder iicjjborgs stadskdrna av Hui i

samarbete me tsvenska Handelskammaren
och Fastighetsagdrna GFR.
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Om rapporten

FA BOR | STADSKARNAN

Under 2021 tog HUI fram en rapport som beskrev
stadskarnans behov av bostader. | rapporten pavisades
att enbart 2 procent av de som bor i Goteborgs
kommun bor i stadskdrnan. Detta kunde jamforas med
genomsnittet for samtliga Sveriges stadskarnor som var
pa 8 procent samt med Stockholms kommun som har
12 procent av de boende i stadskarnan.
Fastighetsdgarna GFR, Vastsvenska handelskammaren
vill genom denna uppdaterade rapport gora en
uppfoljning av hur laget har utvecklats och hur ser
forutsattningarna ut idag eller fyra ar senare.

OKAT BEHOV AV BOENDE | STADSKARNAN FRAMOVER

Stadskarnor méter idag utmaningar fran flera hall.
Framvaxten av externa handelsomraden, saval som den
vaxande e-handeln, innebéar en dkande konkurrens for
den levande stadskarnan. Goteborgs stadskarna har
ocksa en stor obalans mellan dem som bor i
stadskdrnan och dem som arbetar i samma omrade
under dagarna. Pandemins beteendeférandringar, i
kombination med en dkad konkurrens, har gjort det
lokala omradet viktigare for detaljhandeln — men ocksa
for andra verksamheter som restauranger och
kommersiell service.

hul.

En viktig utveckling jamfort med tidigare rapport ar att
antalet verksamheter har minskat i stadskarnan, sarskilt
galler detta for dagligvaruhandeln samt
bekladnadshandeln. For att Goteborgs stadskarna skall
kunna fa en langsiktigt acceptabel utveckling sa maste
denna negativa trend brytas. Kunskap om férandringar
underlattar for staden, fastighetsdgare och
verksamheter att anpassa sig till de nya mojligheterna
for att sakerstalla en fortsatt levande stadskarna.

VIKTEN AV BOENDE | FRAMTIDENS HALLBARA
STADSKARNA

Denna rapport ar en faktabaserad expertrapport. Bade
problembilden, analysen och slutsatserna kan hjalpa till
att utveckla och konkretisera forslaget till handlingsplan
for stadskarnan. Rapporten utreder vilken paverkan
antalet boende i stadskdrnan har for handeln. Syftet
med rapporten ar att visa hur viktigt
befolkningsunderlaget ar fér handel och andra
verksamheter i stadskarnan.
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Den hallbara stadskdrnans behov av
utveckling ar framtagen av HUI Research
i samarbete med Fastighetsdgarna GFR
samt Vastsvenska Handelskammaren.
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Slutsatser fran tidigare rapport 2021

*  FOr att Goteborgs stadskarna ska uppna en befolkningstathet i nivd med Stockholm och Malmo kravs att
befolkningen i Goteborgs stadskarna uppgar till mellan 30 000 och 37 000 personer, vilket kan jamforas med de
omkring 14 000 som bodde i stadskarnan ar 2019. Denna niva hade forbattrat forutsattningarna for handel,
restaurang och kommersiell service i stadskarnan.

*  Om Goteborgs stadskarna hade haft samma befolkningstathet som Stockholms hade kdpkraften till handel och
restaurang okat med drygt 1,6 miljarder kronor per ar. Denna kdpkraft hade varit ett viktigt tillskott for en
langsiktigt hallbar stadskdrna och forhindrat att butiker behover stéanga.

*  Detillkommande personerna bidrar ocksa med koépkraft till andra branscher sdsom gym, frisérer och biografer.
Hogre befolkningstathet bidrar ocksa till en levande stadskdrna som kanns trygg dygnet runt.

hul.
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Utvecklingen av befolkningen och arbetstillfallen
2019-2023



Boende - svag utveckling i stadskarnan |

Antalet boende i Goteborgs stadskarna uppgar 2023 till 14 000. Boende bidrar till
stadskarnan pa flera satt, bland annat genom kdpkraft och trygghet.

14 000 PERSONER BOR | STADSKARNAN W 5.5f e
Det bor nadstan 14 000 personer i Goteborgs stadskarna, vilket motsvarar 2 procent av kommunens g v gl
befolkning. Detta ar en betydligt ldgre andel an andra storstdder, dar i snitt 8 procent av kommunernas
befolkning bor i stadskdrnan. Utvecklingen mellan 2019-2023 har i stadskarnan varit obefintlig jamfort
med kommunen som vuxit med drygt 4%. Detta bor tas i atanke, da rapporten fran 2021 betonade
vikten av utveckling. Dock har inga framsteg kunnat konstateras

VARFOR AR DET AV VIKT MED BOENDE | STADSKARNAN

Boende i stadskarnan har avgérande betydelse for att skapa en attraktiv, levande och trygg stadskarna.
De som bor i stadskarnan utgdr ett viktigt kdpkraftunderlag for verksamheterna i centrum, eftersom
det ar vanligt att handla nara bostaden. Nar manniskor bor i stadskdrnan vistas de ocksa ofta i
naromradet under kvallar och helger, vilket starker kdnslan av trygghet.

''''' .

Prickarna indikerar befolkningstatheten. En prick motsvarar 15 personer. Kalla: SCB

Antal boende i Utveckling 2019-
ANTALET BOENDE | STADSKARNAN PAVERKAR VILKEN TYP AV VERKSAMHET SOM KRAVS PA PLATSEN stadskarnan 2023
Fler boende i stadskarnan dkar behovet av bostadsnara verksamheter som dagligvaruhandel och gym,
3 ' 4 5 i hé 3 i : 5 Goteborgs kommun
moedan en lag andel innebar att stadskarnan i hogre grad maste erbjuda nagot som lockar besdkare 2%23 604 616 +4,4%
fran andra delar av staden eller regionen.
Goteborg o
stadskarna 2023 13 946 +0,0%

Kalla: Cityindex

h u I ) Befolkning inkluderar alla som bor i omradet.
® Ar 2023 skedde tidsseriebrott da stadskarnedefinitionerna ritades om, detta gor att stadskarnans definition inte ar helt jamforbar 8



Arbetstillfallen - 6kande dagbefolkning

Cirka 52 000 personer arbetar i Goteborgs stadskarna 2023. |

& a.gr,;y'a_m@m;:. 2

samband med arbete ar det vanligt att handla eller besdka Y %

restauranger, vilket gynnar stadskarnan. n £
KONTORSARBETARE VIKTIGA FOR STADSKARNAN - A Wi . 1\
Totalt arbetar cirka 52 000 personer i Gdteborgs stadskarna, vilket ar en 6kning X — N g i * y

fran 50 000 arbetande i stadskarnan ar 2019. Manga av dessa arbetar pa - / : e
kontor och precis som de boende bidrar de till en levande stadskarna, bland r -
annat genom att handla pa vag hem fran jobbet samt &ta luncher pa

restauranger och caféer. y Z

HEMARBETE MEDFOR RISK FOR MINSKAD RORELSE | STADSKARNAN T
Efter pandemin har hemarbetet fortsatt och under 2024 arbetade 46 procent

av alla anstallda hemifran i ndgon grad. 13 procent arbetar hemifran minst o

halften av arbetsdagarna visar SCB:s senaste matningar. Detta gor att e A Ee \

manniskor i hogre utstrackning ror sig kring sina hem, vilket medfor en risk for ./ iz

mindre rorelse i Goteborgs stadskarna. \ A .

RISK FOR FORSKJUTNING AV HANDEL — FLERA AV FRAMTIDENS . N
ARBETSPLATSER FINNS VASTER OM STADSKARNAN DN

En stor andel av arbetstillfallena utanfor stadskdrnan ar koncentrerade vaster J iy - : :

om centrum. Har kommer det ocksa ske en betydande utveckling i och med 5 ’ % W

utveckling av kajomraden i Goteborg. | kombination med att manga ocksa bor i SO/ N\ v

detta omrade skapas en risk for att handel och service successivt forskjuts dit,
vilket riskerar forsvaga stadskarnans roll som naturlig motesplats och
handelsnav.

hul.

Prickarna indikerar arbetstillfallen. Kalla: SCB



Goteborgs stadskarna ar beroende av inpendlande arbetare

Innanfor vallgraven i Goteborgs stadskarna finns det en mycket hog population under dagtid for att kvallstid bli glest eller mycket glest.

Dagbefolkning och verksamheter i Goteborgs stadskarna 2023 Nattbefolkning och verksamheter i Géteborgs stadskdrna 2023
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Bruna prickar indikerar befolkningstatheten. En prick motsvarar 15 personer. Kélla: SCB

BIa prickar indikerar arbetsstallen. Kalla: SCB
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Goteborg har en storre obalans jamfort med Malmo och
Stoc kh o I m Pendlingsindex per stadskarna 2023

EN STAD MED OBALANS 800 685
| Goteborgs stadskdrna bor véldigt fa personer relativt 700
andra jamforbara stadskarnor. | synnerhet jamfort med 600
Malmé och Stockholm. Goteborg ar en attraktiv stad 500
med en hog dagbefolkning, personer som arbetar i 385
staden. | Stockholm och Malmo &r relationerna mer likt 400 317
riksgenomsnittet. Utmaningen med en for stor obalans 300
mellan dag och nattbefolkning ar att staden blir mer 200
sarbar om inte de boende kan védga upp och 100
kompensera da de yrkesarbetande aker hem till sina 0
bostdder utanfor stadskdrnan. Detta ar nagot som Goteborg stockholm Malmé
marktes tydligt under pandemin. Finns inte
dagbefolkningen pa plats sa far verksamheterna
svarigheter med att driva forsaljning. Andel av kommunens befolkning som bor i stadskarnan 2023
MANGA PENDLAR TILL GOTEBORG FOR ARBETE 14% 12%
Balansen mellan dag- och nattbefolkning visar att 12%
Goteborg har en hog pendlingsgrad. Goteborg har 10%
nastan dubbelt s& hog dagbefolkning i jamférelse med 8%
nattbefolkning som jamforbara stader. 8%

6%

0
oot ]
Goteborg Stockholm Malmo

h u I Kalla: Cityindex 11
b Befolkning inkluderar alla som bor i omradet.



Sammanfattning

Goteborgs stadskarna har ett stort utbud av
handel och andra verksamheter, trots att
endast 14 000 personer bor i stadskarnan.

14 000 BOR | STADSKARNAN

Antalet boende i Goteborgs stadskarna uppgar till 14 000.
Dessa bor framst i stadskarnans sydostra del, ett omrade
som danda ar mindre tatbebott dn andra delar av
Goteborg. | dagsldget byggs ungefar 350 bostader i
stadskarnan. Detaljplanearbete pagar aven for att bygga
upp till 2 000 nya bostdder i Centralenomradet samt
ytterligare cirka 1 200 bostdder vid masthuggskajen.

STORT UTBUD AV HANDEL | STADSKARNAN

De boende bidrar pa flera séatt till stadskarnan, inte minst
kopkraft for de olika branscher som verkar i den. Det finns
ett stort utbud av handel, restauranger och hotell i
stadskarnan, men bristen pa boende okar dess sarbarhet
for forandringar.

NYBYGGNATION FOKUSERAR PA KONTOR

Trots att det byggs relativt fa bostader i stadskarnan
byggs det desto mer kontorsutrymmen. Aven de som
arbetar bidrar med att stotta verksamheterna i
stadskarnan, genom att exempelvis dta pa restaurang och
handla pa vagen hem fran jobbet.

hul.
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Utvecklingen av verksamheter
2019-2023



Dagligvaruhandel - mer an var tredje verksamhet har forvunnit

Det finns ett stort utbud av dagligvarubutiker i ¢
stadskarnan. De flesta av dessa ar mindre Lo
dagligvarubutiker och de storre dagligvarukoncepten

ligger utanfor stadskarnan da storre dagligvaruinkop ofta
gors narmare hemmet.

STORT UTBUD AV MINDRE BUTIKER | STADSKARNAN

GoOteborgs stadskarna har ett relativt stort utbud av dagligvaruhandel,
men manga av butikerna ar sma och inriktade pa snabba inkdp, ofta i
form av kiosker som konsumenter anvander i samband med transporter.
De storre inkdpen av dagligvaror sker vanligtvis ndra bostaden, dar det ar
enklare att transportera hem varorna. Eftersom fa personer bor i
stadskarnan ar utbudet av storre matbutiker darfér begransat och de
storre dagligvarubutikerna ligger utanfor stadskarnan. . .

Dagligvaruhandeln har haft en tuff period mellan 2019-2023. Pandemin el

har inneburit att manga mindre dagligvarubutiker och kiosker lagt ner Sy o
sina verksamheter. Antalet verksamheter har minskat i stadskarnan sedan : s
2019, var tredje verksamhet ar idag borta. Det kan dock finnas ‘ e
forklaringar till utvecklingen, till exempel verksamheters egna ‘d
forandringar och sammanslagningar, eller temporara nedstangningar, sa \'A\
som hos Fiskekyrkan och delvis dven Saluhallens entreprendrer. Men '
detta ar endast spekulation.

Kalla: Tlivs. Storleken p-évprickénEIndikerél-’-bl‘Jtik‘é.ns-omséttning

hul. .



Bekladnadshandel - var femte butik har forsvunnit

Handeln med klader och skor ar i hog grad koncentrerad
till stadskdarnan och bidrar till en mer levande
stadskarna. Antalet bekladnadsbutiker har minskat
under de senaste fyra aren i Goteborgs stadskarna.

BEKLADNADSHANDELN | STADSKARNAN

Bekladnadshandeln ar den bransch som i hogst grad ar koncentrerad
till Goteborgs stadskdrna. Nordstan och Kungsgatan ar tva av de platser
dar det ar populart att handla klader, skor och accessoarer. Ar 2023
fanns det ca 190 bekladnadsbutiker i Goteborgs stadskarna, vilket
innebar en minskning fran 249 butiker sedan 2019. Alltsa har mer an
var fjarde butik inom bekldadnadshandeln forvunnit under perioden.
Det ar framst i den soédra delen av stadskarnan som
bekladnadsbutikerna har stangt.

TUFFA AR FOR DEN FYSISKA BEKLADNADSHANDELN

Beklddnadshandeln har paverkats kraftigt av bade e-handelns tillvaxt
och pandemin. Det ar den bransch som har minskat sitt antal butiker
mest i Sverige. Mellan 2017 och 2023 har antalet kedjedrivna butiker
minskat med 21 procent inom skohandeln och med 27 procent inom
kladhandeln (Handelsfakta.se).

hul.

Slottskogen

tampen

~ Kalla: SCB
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Handel med hem- och fritidsvaror - haller stallningarna

Hem- och fritidsvaruforsaljningen bestar av flera
olika delbranscher och ar utspridd 6ver Goteborg,
bade i och utanfor stadskarnan.

300 HEM- OCH FRITIDSBUTIKER | STADSKARNAN

Handeln med hem- och fritidsvaror avser den delen av handeln
som inte faller in i dagligvaruhandeln eller bekladnadshandeln.
Detta kan exempelvis vara optiker eller butiker som séljer
sportprodukter, mébler eller hemelektronik. | Goteborgs
stadskarna finns cirka 300 butiker som saljer hem- och
fritidsprodukter.

Butiksbestandet i hem- och fritidshandeln &r i princip oférandrat
sedan 2019. | Goteborg ar utbudet av butiker som saljer hem-
och fritidsvaror utspritt mellan stadskdrnans olika delar, samt
omraden utanfor stadskdrnan.

hul.

Slottskogen

W@Bramaregar
.

Gullbergsvass

Kalla: SCB
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Restaurang - haller stillningarna

Restaurangutbudet ar viktigt for att skapa en attraktiv
och levande stadskarna.

400 RESTAURANGER | STADSKARNAN SOM SKAPAR ATTRAKTIVITET
FOR BOENDE OCH TURISTER

| Goteborg finns ett stort utbud av restauranger. Inom stadskarnans

granser finns cirka 400 restauranger, vilket ar i linje med hur manga

restauranger som fanns 2019. Restaurangerna ar val utspridda i

stadskarnan. Ett rikt restaurang- och kulturutbud gor stadskarnan

mer attraktiv och starker platsens identitet genom att dka

tryggheten samt skapa liv, rorelse och métesplatser. 5 o

RESTAURANGKLUSTER UTANFOR STADSKARNAN
Aven utanfér stadskirnan finns ett gott utbud av restauranger,

framst koncentrerat vast om stadskarnan i Masthugget. Med e

utvecklingsprojektet av Masthuggskajen kommer dven fler sty AR
restauranger komma till omradet.

AVENYN SKAPAR MOJLIGHET FOR UTESERVERINGAR

De nya principerna for Avenyn, som skapar battre forutsattningar
for restauranger att verka utomhus starker inte bara
restaurangerbjudandet, utan ocksa Avenyns roll som central
motesplats. Uteserveringarna forlanger vistelsetiden, okar flodet av
manniskor och skapar ett mer attraktivt gatuliv aret runt.

Slottskogen

hul.

Stigberge™

Gullbergsvass

~ Kalla: SCB
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Hotell - haller stadllningarna

Det finns ett stort utbud av hotell i stadskdarnan. Bade
turister och affarsresenarer lockas av hotell i
stadskarnan.

FARRE HOTELL | STADSKARNAN JAMFORT MED 2019, MEN
STARKARE OMSATTNING

Totalt fanns det 38 hotell i Goteborgs stadskdrna ar 2023, en
minskning fran 44 hotell ar 2019. Omsattningen i hotellbranschen
har daremot okat, fran 2,4 ar 2019 till 2,7 miljarder ar 2023.

STADSKARNAN LOCKAR TURISTER

GoOteborg ar en populdr stad att besdka, bade bland svenskar och

turister. Manga av de hotell som ligger i Goteborg finns i

stadskdrnan. Manga reser till Goteborg med huvudsyftet att

uppleva stadskarnan eller narliggande bestksanledningar, som
sportevent, konserter eller ndjesfaltet Liseberg. Aven for o
affarsresendrer ar det vanligt att bo i stadskdrnan i narheten av

kontorsomraden och restauranger.

hul.

ottskogen

Bramaredtirden

sneda

andala

Stampen

Kalla: SCB
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Sammanfattning av verksamhetsutveckling

VAR TREDJE DAGLIGVARUBUTIK HAR STANGT SEDAN ANTALET VERKSAMHETER INOM DETALJHANDELN
2019 MINSKAR y
Utvecklingen i Goteborgs stadskarna visar pa en tydligt Antalet butiker i Goteborgs stadskarna har minskat
nedatgdende trend i antalet verksamheter inom tydligt sedan 2019. En majlig forklaring ar att lokaler i
detaljhandeln sedan 2019. Dagligvaruhandeln har hogre utstrackning ersatts av kontorsverksamheter. Det
tappat 35 procent av sitt butiksbestand, vilket ar riskerar pa sikt att forandra dynamiken i stadskarnan,
anmarkningsvart da denna sektor traditionellt sett ar dar kontor bidrar med fléden under dagtid, men

mer stabil dver tid. samtidigt bidrar till svagare besoksfloden utanfor

Aven sillankdpsvaruhandeln minskar, om an i lgre takt, kontorstid.

med totalt 10 procent farre butiker 2023 jamfort med | stéllet centreras mer av flodena i stadskarnan runt
2019. Bland sallankdpsvaruhandeln ar det restauranglivet. Farre butiker innebar aven en minskad
bekladnadssegmentet som haft svagast utveckling dar attraktionskraft samt svagare klustereffekter for

var femte butik har forsvunnit mellan 2019 och 2023. angransande branscher da farre manniskor ror sig i

Totalt har antalet verksamheter inom detaljhandel samt centrum.
hotell och restaurang minskat med 8,5 procent.

Dagligvaruhandeln Sdllankgps- Total detaljhandel Hotell & restaurang
varuhandeln
Verksamheter
2019 108 550 658 442
Verksamheter
2023 70 494 564 442
Utvecl;l:)nzg32019 ; -38st (-35,2%) _56st (-10,2%) -94st (-14,3%) Ost (0,0%)

Kalla: Cityindex

h u I ) Inom parentes = utveckling sedan 2019.
° Ar 2023 skedde tidsseriebrott da stadskarnedefinitionerna ritades om, detta gor att stadskarnans definition inte ar helt jamforbar.
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Vilken utveckling ser vi?



Extrapolering av befolkning och effekt pa kopkraft - svag
utveckling

FA BEFOKNINGSPROJEKT BIDRAR TILL SVAG BEFOKNINGSUTVECKLING

Befolkningsutvecklingen i stadskarnan ar svag. Aven om det finns flera intressanta

bostadsprojekt, ligger dessa langt fram i tiden. Dessa handlar om bostadsutveckling i region . v .

city som kommer falla val ut nar den genomfors under 2030-talet. Vid en mycket -
overgripande framskrivning av befolkningen till 2027-2030 kommer stadskdrnan na en

nattbefolkning pa 14 500 personer beroende pa konjunkturldge och planmassiga

omstandigheter. 2019 13902
KOPKRAFTSUTVECKLINGEN FOLJER BEFOLKNINGSUTVECKLINGEN
Kopkraftsutvecklingen i detaljhandeln under perioden 2019-2023 har varit svag for boende 2023 13 946

i stadskarnan. | fasta priser ar tillvaxten begransad, vilket innebar att den

omsattningsdkning som noterats huvudsakligen har drivits av inflation. Detaljhandeln har

ddarmed genomgatt flera utmanande ar, med 2023 som det mest provande. Vissa branscher 2027-2030 Ca 14 500
uppvisar fortsatt aterhamtningssvarigheter, inte minst bekladnadshandeln, en bransch med

stor betydelse for stadskdrnans utveckling och attraktivitet.

POSITIV EFFEKT AV DAGBEFOLKNINGEN

Effekten av en 6kande dagbefolkning ar positiv. Det innebar en stor fordel att ha en hog Dagligvaror Sallanképsvaror Restaurang

dagbefolkning, men om det som i Géteborgs stadskarna foreligger en sa pass stor obalans

mellan dag- och nattbefolkning riskerar det att skapa svara forutsattningar for

verksamheterna i stadskdrnan. Sarskilt géller detta da konsumtionsmonster fordndras,

Exemplelvis genom hemarbete eller ny, 6kad konkurrens fran lokala marknader eller e- 2019 ST AT G
andel.

UTEBLIVEN KOPKRAFT

En av slutsatserna i 2021 ars rapport var att, om Goteborgs stadskdrna hade haft samma
befolkningstathet som Stockholms hade kopkraften till handel och restaurang 6kat med
drygt 1,6 miljarder kronor per ar. Denna kopkraft hade varit ett viktigt tillskott for en
langsiktigt hallbar stadskarna och forhindrat att butiker tvingats stanga. Relationerna har
daremot inte forandrats vilket innebar att obalans jamfort med Stockholm fortfarande ar
lika stor.

2023 534mnkr 496mnkr 176mnkr

hul.



Extrapolering av verksamheter - var fjarde verksamhet riskerar
att forvinna inom detaljhandeln

PROGNOSTISERING AV VERKSAMHETERNA

Om utvecklingen som vi ser idag fortsatter skulle det fa ganska allvarliga
konsekvenser for Goteborgs stadskarna. Vi vill dock poangtera att detta ar ett
antagande baserat pa de senaste fyra arens utveckling, vilket ar en relativt kort

period. Samtidigt talar mycket for att vardagen kommer bli &nnu tuffare fér den
fysiska detaljhandeln, sarskilt for bekladnadshandeln, &n vad som hér beskrivs. Verksamheter 2019 658 442

Total detaljhandel Hotell & restaurang

Vid en framskrivning av verksamheterna ser vi att detaljhandeln kan tappa var
fiarde butik eller verksamhet mellan 2019 och 2027, forutsatt att utvecklingen Verksamheter 2023 564 442
mellan 2023 och 2027 féljer samma monster som perioden 2019-2023. Aven
om vi har genomgatt en pandemi finns det fa tecken pa att utvecklingen

kommer bli vasentligt battre. Samtidigt forvantas e-handeln fortsatta vaxa och Utveckling 2019 -2023 -94st (-14,3%) Ost (0,0%)
konkurrensen fran andra handelsplatser 6ka.

UTI\/IANINNG MED KQNVERTERING AV DETALJHANDELSLOKALER . Verksamheter 2027 489 (-75st) 442 (Ost)
Det behdver egentligen inte vara ett problem utifall det sker en konvertering
mellan fristallda detaljhandelsverksamheter och restauranger eller kommersiell
service som har en battre kdpkraftstillvaxt - da e-handeln utfor ett marginellt
problem. Men i Goteborg ser vi inte lika hog konvertering som tex Stockholm
har. Dar erséatts detaljistverksamheterna av restauranger och kommersiell
service i hogre utstrackning. Nettotillvaxten inom restaurangmarknaden &r som
tabellen beskriver oférandrad under perioden. Detta skulle kunna tolkas som att
det inte ar en sjalvklarhet att driva restaurang i tidigare detaljhandelslokaler i
stadskarnan - och har kommer vi ater tillbaka till den lokala kdpkraften (eller
bristen av) som ar viktig for framforallt kvallskrogarna.

hul. s



Sammanfattning - den sarbara staden

Detaljhandeln i Goteborgs stadskdrna star infor en oviss
framtid dar dess sarbarhet kan bli tydlig vid uteblivna
atgarder

14 000 BOR | STADSKARNAN IDAG OCH INTE MANGA FLER IMORGON

Antalet boende i Goteborgs stadskarna uppgar till ca 14 000. Givet de
utvecklingsprojekt vi ser sa kommer inte befolkningen 6ka namnvart
fore ar 2027/2030.

VAR FJARDE VERKSAMHET INOM DETALJHANDELN RISKERAR ATT FRAM
TILL AR 2027 FORSVINNA JAMFORT MED 2019

Under perioden 2019-2023 har vi sett en stor nedgang, framfor allt
inom bekldadnadshandeln och dagligvaruhandeln. Bekladnadshandeln &r
viktig for att uppratthalla en stadskarnas attraktivitet. Enligt HUI finns
ingen kortsiktig risk for att utbudet forsamras i Nordstan, som ar ett av
landets fem stdrsta kdpcenter. Daremot ar risken hogre for gatlagen i
stadskdrnan. Dagligvaruhandelns stora franfall &r svar att analysera, men
kan bero pa bristande lokal kbpkraft eftersom dagbefolkningen uteblir
under viktiga perioder.

SARBARHET

Monster som redan forutspaddes i den foregaende rapporten kan nu
urskiljas, dar bristande lokal kopkraft riskerar att fa negativa
konsekvenser for vissa segment och branscher.

hul.
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Vad kravs for en hallbar utveckling?



#1 .
BYGG BOSTADER

Sedan 2019 har ingen forandring skett. Goteborg uppvisar fortfarande en
lika stor skillnad gentemot Stockholm nar det galler andelen boende i
stadskarnan i relation till kommunens totala befolkning. Faktum ar att
GoOteborgs stadskarna placerar sig bland landets svagaste i denna
jamforelse.

Boende ar avgdrande for stadskdrnans robusthet, kdpkraft, trygghet och
som grund for saval detaljhandeln som 6vriga naringar.

Det ar inte nddvandigt att all ny bostadsutveckling sker i stadskarnan,
men den bor ske i nira anslutning. Aven dar saknas dock idag de
offensiva satsningar som kravs for att langsiktigt starka stadskarnans
attraktivitet och hallbarhet.

hul.




# 2
UTVECKLA TILLGANGLIGHETEN |

STADSKARNAN

’
5
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Med en mycket hog andel dagbefolkning i forhallande till de som bor i stadskarnan - ' | .t r.'.'ff.'{{,'.'r'v'urlgl'kllllII| 4
98 % av kommunens invanare bor utanfor centrum - samt att Goteborg ar en S B o = hiail
. . ° . . A o | ! "7 gt Pl m
multiregional stad med marknadsomraden over flera regioner och en stor — = B _i';“‘ Py

turistdestination, ar det avgorande att uppratthalla god tillgdnglighet till stadskarnan.
Detta innebar:

* Mobilitetsldsningar for alla - Alltifran att uppratthalla tillgang till parkeringar samt
utveckla god infrastruktur for cykelburna och god vagstandard.

* Stora satsningar pa kollektivtrafik till/for hela stadskarnan.

* Ta hansyn och vara lyhord for fastighetsagarkollektivet samt naringsidkarna i
stadskadrnan vid stasutvecklingsprojekten.

hul.
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#3
FLEXIBILITET OCH SNABBA

PLANPROCESSER

For att stadskarnan skall bli flexibel och snabbomstalld bér kommunen
visa hog flexibilitet i samband med omstallning och ombyggnation. Det
ar viktigt att stadskarnan erbjuds majligheten att folja med trender och
utveckling utan att planbestammelser hindrar i onddan.

Det kan handla om att skyndsamt tillata utveckling av fastigheter for att
uppratthalla en attraktiv och hallbar stad.
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#4
VAR TRYGG

Trygghetsfragan har blivit allt mer aktuell. En levande stadskdrna med
aktivitet och rorelse utgor en grundforutsattning for en trygg stad.
Stadsrum som star tomma, sarskilt under kvallstid, upplevs ofta som

otrygga.

GoOteborgs stadskarna praglas idag av liv och rorelse, men for att
uppratthalla dessa floden kravs attraktiva verksamheter som lockar
besokare. Det ar darfor avgdrande att insatser och satsningar fortsatter,
sa att tryggheten kan starkas.

| en valfungerande stadskarna skapas en naturlig balans dar boende,
naringsliv och andra verksamheter samspelar och genererar ett jamnt
flode av manniskor under hela dygnet. Detta ar en nyckel for att
langsiktigt framja bade trygghet och trivsel.




' GOTEBORG

Goteborg utsedd till den
basta staden-att-besoka 2021

18 NOVEMBER, 2020

Bildkalla: Reform travel

#5
VAR HALLBAR - PA RIKTIGT

Goteborg har tilldelats flera internationella utmarkelser for sitt hallbarhetsarbete. Samtidigt finns
en risk att stadskarnan utvecklas pd ett satt som kan leda till obalanser och darmed aventyra en
langsiktigt hallbar utveckling. Dessa risker ar dock méjliga att forebygga och hantera genom de
atgdrder som redovisats i rapporten.

hul.
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Konkurrensen fran e-handeln
okar

E-handeln vantas ta en allt storre andel av detaljhandelns totala
forsaljning, vilket kommer att pdverka den fysiska butikens roll
framover.

Inom sallankdpsvaruhandeln berdknas e-handeln sta for mellan 37 och
42 procent av den totala forsaljningen ar 2030.

Inom dagligvaruhandeln forvantas tillvaxten bli lagre, aven om e-
handeln, aven dar, fortsatter att oka.

Den vaxande e-handeln omformar stadskarnorna och férandrar den
fysiska detaljhandelns roll. Sallankdpsvaruhandeln vantas tappa stora
delar av sin fysiska forsaljning, vilket skarper konkurrensen i
stadskarnan. Trycket vantas oka i takt med att e-handeln och externa
handelsomraden lockar konsumenterna i allt hdogre utstrackning.
Stadskarnan maste darfor omdefiniera sin roll, dar handel blir mer
selektiv och upplevelsebaserad. Detta paverkar butikernas format och
kraver att stadens attraktionskraft byggs genom en mix av handel,

kultur, service och stadsmiljo.

hul.
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Uppdaterad och ny konkurrens
fran handelsplatser

Backaplan kommer erbjuda en helt ny och uppdaterad
handelsplats med ett fardigstallande cirka 2040. Handeln
kommer i forsta hand vanda sig till den lokala marknaden -
men denna marknad ar ocksa ett viktigt omrade for
GoOteborgs stadskarna. Omfattningen och handelsytor ar
fortfarande inte bestdmda men sannolikt handlar det om cirka
40 000 kvadratmeter. Vidare skarps konkurrensen ytterligare
fran kranskommuner som “nya” Kallered.

hul.
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Kopkraft

For de olika delbranscherna rader det en obalans mellan kopkraften i
den lokala marknaden, jamfort med omsattningen for
verksamheterna. Obalansen och franvaron av lokal kdpkraft gor
Goteborgs stadskdarna mer kanslig och relationen mellan den lokala
kopkraften i stadskdarnan gor att mycket stora andelar av omsattning
baseras pa infldden.

Relationen mellan handelns omsattning och den lokala kopkraften
for dagligvaror ar tex 25% i Goteborg och 50 % i Stockholm.

Relationen for sallankdpsvaror och den lokala képkraften for
sallankopsvaror ar 6% i Goteborg jamfort med 20% for Stockholm




Bostadsprojekt i stadskarnan

| dagslaget byggs cirka 2000 bostader i stadskarnan, och
ytterligare cirka 1500 i narheten av stadskadrnan. Dartill pagar
fortsatt detaljplanearbete av Goteborgs nya entré.

1.

| centralenomradet, som ar en del av region city projektet, planeras cirka 2 000
bostdder, 16 000 nya arbetsplatser, plats for kultur och gronomraden. Arbetet
pagar med ett flertal detaljplaner i omradet. Kalla: Goteborgs stad

Norr om Nordstan pdagar ett arbete med bostdder, verksamheter och aktiva
bottenvaningar. Projektet syftar till att ge Nordstan en mer attraktiv sida mot
norr och 6st dar nya centralenomradet byggs. Kalla: Goteborgs stad

| Gullbergsvass pagar arbete med ny detaljplan som syftar till en forldangning av
Kadmpegatan soderut for att knyta samman centralenomradet med Gotaleden.
Detaljplanen syftar till att mojliggbra en torgyta och ett nytt kvarter med
bostdder samt centrum. Kalla: Goteborgs stad

Utveckling av Masthuggskajen har startat dar de gamla kvarteren ska
kompletteras med bostader, restauranger, forskolor, arbetsplatser och hotell.
Totalt tillkommer cirka 1200 bostader, handel och kontor. Kélla: Goteborgs stad

Vid Heden ligger en detaljplan som syftar till att bygga ut Rattscentrum samt
bebyggelse av bostader och kontor vid Ernst Fontells Plats. Tennisverksamheten
ska vara kvar och integreras i nya bebyggelsen. Kalla: Goteborgs stad

Vid Holtermanska sjukhuset finns en detaljplan foér bebyggelse av
studentbostader och centrumverksamhet. Detaljplanen ska bidra till att starka
omradet som entrépunkt till Chalmers. Kélla: Goteborgs stad

| Lorensberg pagar ett arbete med bebyggelse av cirka 100 bostader samt
tillkommande ytor for verksamhetslokaler samt kontor. Kalla: Goteborgs stad

hul.
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. Prickarna indikerar befolkningstatheten. En prick motsvarar 15 personer.
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https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jYzLDoIwEEW_hS-YaSEQl03xFSOFIEq7MagEm0AxPFz49ZLuIczm5t6cM6AgB2WKr66KQbemqKculX8_MsqJ5xFKuBui77lRuI0FnqIAbhY4U-6TA1Kx55sd-piESRIHiMIFtcbHmWO4zl8A1PJ7OfnBrH91IQUFqh8fjR7Ssuieb5C9TVbXwlStNpUl7Ja-DEhemqEbG_g0WZb_LqVkjvMHjrMQKQ!!/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEviewDetail!BN0627QCP12==/
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https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jYzLDoIwEEW_hS-YaSEQl03xFSOFIEq7MagEm0AxPFz49ZLuIczm5t6cM6AgB2WKr66KQbemqKculX8_MsqJ5xFKuBui77lRuI0FnqIAbhY4U-6TA1Kx55sd-piESRIHiMIFtcbHmWO4zl8A1PJ7OfnBrH91IQUFqh8fjR7Ssuieb5C9TVbXwlStNpUl7Ja-DEhemqEbG_g0WZb_LqVkjvMHjrMQKQ!!/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEviewDetail!SBF-2023-00242==/
https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziPR2NnA1NTAyNDJ2NXQzMTIz9XFwD_A28_cz1w8EKfI2czQw9DIz83Z0t3QzMDAJdAgMDzA0M_I31o4jRb4ADOBoQpx-Pgij8xhfkhoaGOioqAgBPFIt2/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEviewDetail!BN0402QCP13==/
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https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jYzLDoIwEEW_hS-YaSEQl03xFSOFIEq7MagEm0AxPFz49ZLuIczm5t6cM6AgB2WKr66KQbemqKculX8_MsqJ5xFKuBui77lRuI0FnqIAbhY4U-6TA1Kx55sd-piESRIHiMIFtcbHmWO4zl8A1PJ7OfnBrH91IQUFqh8fjR7Ssuieb5C9TVbXwlStNpUl7Ja-DEhemqEbG_g0WZb_LqVkjvMHjrMQKQ!!/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEviewDetail!BN0817QCP14==/
https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jYzLDoIwEEW_hS-YaSEQl03xFSOFIEq7MagEm0AxPFz49ZLuIczm5t6cM6AgB2WKr66KQbemqKculX8_MsqJ5xFKuBui77lRuI0FnqIAbhY4U-6TA1Kx55sd-piESRIHiMIFtcbHmWO4zl8A1PJ7OfnBrH91IQUFqh8fjR7Ssuieb5C9TVbXwlStNpUl7Ja-DEhemqEbG_g0WZb_LqVkjvMHjrMQKQ!!/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEviewDetail!SBF-2023-01573==/
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