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Forord

Forord

Goteborg dr navet och Vistsveriges ekonomiska motor. Men det byggs for fd bostdder for att Gteborg ska kunna vixa.

Visst krdvs det resurser for att bygga, men alternativet kostar betydligt mer. I denna rapport gors for forsta gdngen en

analys av vad det ldga bostadsbyggandet kostar Stor-Goteborg. Det dr ett hogt pris vi tvingas betala.

En av ndringslivets storsta utmaningar dr att hitta ritt
kompetens. P4 en stor lokal arbetsmarknad &r chansen
storre for arbetsgivare att hitta ritt kompetens, samti-
digt finns bittre forutsittningar fér arbetstagare att
hitta jobb som matchar dennes utbildning. Dessutom
ir det sa att ju storre en arbetsmarknad dr och ju mer
kunskapskapital som finns, desto starkare ekonomisk
tillvixt kan man forvinta sig.

Enligt de senaste prognoserna kan Stor-Goteborg fa
200 nya invanare i veckan. Det &r bra att Goteborg
vixer, girna dnnu snabbare. Men fragan ir om det
kommer att finnas bostéder for alla dessa potentiella
nya gbteborgare? Om inte, vilka konsekvenser far det i
sa fall for regionens utveckling?

Vihar latit WSP Analys & Strategi studera de regional-
ekonomiska effekterna av ett fortsatt lagt bostadsbyg-
gande. I rapporten konstateras att om befolkningen ska
kunna viixa sa snabbt som prognoserna gor géllande
krivs att bostadsbyggandet 6kar med omkring 50
procent jimfort med den historiska trenden.

Ett fortsatt lagt byggande diremot innebir en ligre
befolkningstillviixt som i sin tur far betydande regio-
nalekonomiska effekter. Om byggandet ligger kvar

pa dagens nivaer kan det kosta 3,5 miljarder kronor

i férlorade skatteintikter och 200 miljarder kronor i
produktionsbortfall, vilket motsvarar regionens totala
produktion under ett helt ar. Dessutom kan Stor-
Goteborg ga miste om néira 40 000 jobb, vilket &dr lika

manga arbetstillfillen som vi har idag i regionens 10
storsta foretag, som Volvo, SKF och Astra Zeneca for
att nimna nagra.

Idag hor vi ofta argument dér hyresritten som boende-
form lyfts fram som det mest férdelaktiga alternativet.
Samtidigt visar undersékningar att 85 procent av
svenskarna helst vill ga sin bostad. Langsiktigt finns
det tydliga fordelar om fler far majlighet till detta, inte
minst for den sociala sammanhallningen. Men det
priméra dr att det byggs fler bostider som vanligt folk
kan efterfraga.

Att 6ka bostadsbyggandet i Stor-Goteborg med 50
procent ér en stor utmaning. En utmaning vi inom
niringslivet maste och girna tar. For att lyckas efter-
fragar vi h6jda malséttningar, fler detaljplaner, bittre
samverkan och minskad detaljstyrning.

Men det dr brattom! For varje ar som gar med ett fort-
satt lagt byggande betalar Goteborg ett allt hogre pris...

Lars Géran Andersson
VDHSBGoteborg
R —~
| o/
Johan Trouvé
VD VéstsvenskaHandelskammaren
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Stor-Goteborgar navet och Vastsveriges ekonomiska motor

Stor-Goteborgarnavet och
\astsveriges ekonomiska motor

Allt fler ménniskor vill bo i stider och i Europa dr
Sverige det land dir urbaniseringen gar som snabbast.
Bara i Goteborgsregionen vixer antalet invanare med
200 personer i veckan. Men vad hinder nir bostads-
byggandet inte hinger med?

Idag koncentreras befolkning, sysselsittning och
produktion allt mer till storstadsregionerna. Globa-
lisering och urbanisering gar hand i hand, och i
omstillningen till kunskapsintensiv och tjinstebaserad
ekonomi spelar storstdderna en nyckelroll.

Den regionala ekonomin bygger pa ett samspel mellan
en stark kiirna och omkringliggande kommuner, inte
minst genom arbetspendling. En tredjedel av de som
har sitt jobb i Goteborgs stad pendlar in fran nagon

av kranskommunerna och en femtedel av de som bor i

Goteborgs stad har sitt arbete i en annan kommun.

Stor-Goteborg ér en storstadsregion som bestar av
kommunerna Ale, Alingsas, G6éteborg, Hérryda,
Kungsbacka, Kungilv, Lerum, Lilla Edet, M6lndal,
Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockers. Under de
senaste decennierna har Stor-Goteborg blivit alltmer
av ett ekonomiskt draglok for hela Vistsverige. Under
perioden 1993-2011 skapades det totalt 122 000 nya
jobb i Stor-Goéteborg, det motsvarar 83 procent av alla
jobb iregionen.

Den grundliggande drivkraften bakom den gynn-
samma ekonomiska utvecklingen i Stor-Géteborg

ir den snabba befolkningstillvéixten, en tillvixt som
forvintas vara fortsatt stark under det kommande
decenniet. Enligt Vistra Gotalandsregionens senaste
befolkningsprognos kan Stor-Géteborg fa omkring 10
000 nya invanare per ar fram till &r 2025. Det &r att
jimfora med att fem fullastade bussar i veckan ska
flytta in till Géteborg.

Tillvaxt i sysselsdttning (antal personer 1993-2011)
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Det byggs for fé bostader for att navet ska kunnavaxa

Det byggsforftdbostaderforatt navet

skakunnavaxa

Bostadsbyggandet maste 6kamed 50 procent
Om befolkningen ska kunna viixa i den takt som prog-
nostiserats maste bostadsbyggandet anpassas, savil
efter befolkningstillvixten som efter den férvintade
utvecklingen mot fler singelhushall. Detta innebér

att det behdver byggas 5100 bostéder per ar i Stor-
Goteborg fram till ar 2030. De senaste aren har endast
3000 bostider fardigstillts per ar. Det krivs alltsé ett
fordubblat byggande jamfort med den historiska trenden.

Vaxande gap mellan bostadsbyggandet och
befolkningstillvdxten

Under perioden 1993-2012 har Stor-Géteborgs befolk-
ning 6kat med Gver 150 000 personer, vilket motsvarar
19 procent av rikets befolkningstillvixt. Samtidigt stod

Stor-Goteborg bara for 12 procent av bostadsbyggandet
i Sverige. Under samma period har den arliga folkok-
ningen trendmissigt blivit stérre medan bostadsbyg-
gandet uppvisar den omviinda trenden.

Allt fler singelhushall

Att Stor-Goteborg kunnat fortsétta att viixa, trots

det vixande gapet mellan befolkningsutveckling och
byggande beror pa att antalet boende per bostad har
okat sedan borjan av 1990-talet. Samtidigt som befolk-
ningen fortsitter att viixa finns det en motverkande
kraft i form av allt fler singelhushall. Singelhushall
konsumerar i genomsnitt en stérre boendeyta per
person én hushall med flera medlemmar. Fler singel-
hushall paverkar alltsa boendetéitheten nedat.

Bostadsbyggande och befolkningstillvixt 1993 - 2012
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Det I3ga bostadsbyggandet kostar

Det laga bostadsbyggandet kostar

Ett lagt bostadsbyggande paverkar befolkningstillvix-
ten negativt och leder till regionalekonomiska effekter
pa savil produktionsnivaer som skatteintékter.

Nedanstaende figur visar hur de regionalekonomiska
effekterna uppstar.

(1) Ett fortsatt lagt byggande som inte svarar upp mot
den potentiella befolkningstillvixten leder till att firre
kommer att flytta till Géteborg fran andra delar av

landet, samtidigt som utflyttningen fran regionen okar.

Sammantaget leder detta till ett (2) minskat inrikes
flyttnetto.*

(1) Fortsatt lagt
bostadsbyggande

(6) Lagre produktion

(7) Lagre I6neinkomster

(@ Minskad inrikes
nettoinflyttning

(5) Minskad
sysselsattning

Ett minskat flyttnetto ger (3) negativa effekter pa
befolkningsmingden, och da framforallt befolkningen
i arbetsfor alder. Detta leder i sin tur till ett (4) minskat
arbetskraftsutbud.

Nér utbudet av arbetskraft minskar sker ocksa pa lite
sikt en minskning av (5) sysselsittningen och dirmed
ocksa (6) produktionen.

En konsekvens av firre sysselsatta och minskad

produktion dr att (7) de samlade l6neinkomsterna och
diarmed (8) skatteintikterna minskar.

(3) Minskad befolkning

(4) Minskat
arbetskraftsutbud

(8) Lagre skatteintdkter

*Modellen utgar frdan inrikes inflyttning men vi dr dven beroende av att locka till oss kompetens fran dvriga vdrlden.

Det utrikes flyttnettot antas dock inte paverkas i ndgon storre utstrdckning av byggandet i regionen.






Vibetalar etthogt pris

Vibetalarett hogt pris

Om bostadsbyggandet inte anpassas till befolknings-
tillviixten ar det ett hogt pris vi tvingas betala, savil i
utebliven tillvixt som forlorade skattepengar.

Om bostadsbyggandet fortsitter i samma takt som
under de senaste tva decennierna sa far det betydande
negativa regionalekonomiska effekter. Effekterna
varierar beroende pa vilket antagande som gors kring
boendetithetens utveckling och kan sammanfattas
enligt nedan.

Cirka 4o oooférrejobb

Ett fortsatt lagt bostadsbyggande far konsekvenser for
hur manga nya jobb som kan skapas i Stor-Goteborg.
Effekten ir av tva slag; den omedelbara effekten av att
aktiviteten i bygg- och anldggningsnéringen blir ligre,
och det mer langsiktiga genomslaget i ekonomin som
kommer av en lidgre befolkningstillvixt. Jimfort med
en utveckling dir bostadsbyggandet fullt ut anpassas
efter den potentiella befolkningstillvixten kan regio-
nen ga miste om 28 000-37 000 jobb till ar 2030.

200 miljarder i produktionsbortfall
Bruttoregionprodukt (BRP) dr den regionala motsva-
righeten till BNP, det vill séiga ett matt pa virdet av
alla varor och tjinster som produceras i regionen.
Med en ligre sysselsittning himmas produktionen.
Det samlade produktionsbortfallet fram till ar 2030
beridknas summera till 149-204 miljarder kronor. I
relation till den totala produktionen i regionen 2013-
2030 motsvarar detta ett bortfall pa 2,5-3,5 procent.
Forenklat utryckt kan man darfor beskriva det som att
det laga byggandet innebér att regionen forlorar ett ars
tillvixt i BRP.

3,5 miljarder i minskade skatteintakter

Ett lagt bostadsbyggande paverkar dven mojligheten
att finansiera vilfarden. Totalt ror det sig om 3-3,5
miljarder kronor ligre kommunala skatteintdkter

ar 2030. Det beror pa att inflyttningen av personer i
arbetsfor alder minskar samtidigt som antalet dldre
kvarstar pa ungefir samma niva, det vill siga firre ska
forsorja fler. Med tanke pa demografini Vistvirlden
riskerar detta att bli ett stort problem.






Slutsatser

Slutsatser

Det rader akut bostadsbrist i Géteborg. Detta far

sa klart konsekvenser for den enskilda individen

som tvingas vilja en annan studieort eller tacka nej

till ett jobberbjudande. Det drabbar niringslivet

som far svart att rekrytera personal och dérigenom
begrinsas foretagens mojligheter att viixa. Pa sikt kan
bostadsbristen leda till en utflyttning av féretag fran
Goteborgsregionen. Men det far ocksa konsekvenser pa
en samhillsekonomisk niva. Firre invanare i arbetsfor
alder leder till minskade skatteintikter, somisin tur
gor att vi far minskade resurser till vilfiarden. Berik-
ningarna visar att det ror sig om uppat 3,5 miljarder
kronor, pengar som skulle kunna finansiera nirmare
30000 forskoleplatser.

Om Goteborg ska kunna vixa i den takt som progno-
serna gor gillande krivs det att vi bygger dubbelt sa
mycket. Trots detta ser vi att gapet mellan befolknings-
tillvixten och bostadsbyggandet bara viixer.

Bostadsbristen 4r ett komplext problem och att 6ka
bostadsbyggandet i Stor-Goteborg med uppemot 50
procent ir en stor utmaning. For att lyckas krivs bred
uppslutning och en rad atgérder.

Som ett led i detta foreslar vi féljande:

» Hoj malsdttningen for bostadsbyggande
Bostadsbristen ska inte fa paverka Géteborgs befolk-
ningstillvixt negativt, vi anser darfor att de bostads-
politiska mélen bor héjas och att maluppfyllningen
maste 6ka. Malet for Stor-Goteborg bor vara 5000
nya bostéder per ar, varav Géteborgs Stad maste sta
for minst 3000 av dem.

» Fa fram fler detaljplaner - och snabbare
Vi efterfragar en 6kad produktionstakt av detaljpla-
ner. Under paneldebatten den 18 december 2013 lyfte
Mats Arnsmar (S) fram den radande resursbristen
som finns pa Goteborgs Stadsbyggnadskontor. Han
fick da manga utstriackta hinder fran konsulter
isalen som sa sig giirna bista med hjilp. Brist pa
resurser kan inte avgora hur manga nya Géteborgare
som ska flytta hit. Goteborgs politiker bor tilldela
mer resurser till Stadsbyggnadskontoret och hoja
antalet producerade detaljplaner. Att fortita centralt

bor prioriteras.

» Bittre samverkan mellan kommun och néringsliv
Vivill se en vilfungerande dialog mellan néringsliv
och kommun och anser att ndringslivet bor bjudas in
redan i tidigt skede. Vaga testa nya modeller, sdsom
att lata byggherrar i samverkan med kommunen fora
en dialog likt den i samband med projekt Nya Hovas.
Hir finns mojlighet att reducera antalet 6verkla-
ganden och dessutom mer én halvera tiden for att fa
fram godkinda detaljplaner.

» Malstyrning istéllet for detaljstyrning
Vi anser att kommunen bor stilla krav pa vergri-
pande niva och limna innehallet till byggforetagen.
Ta tillvara niringslivets kompetens och handlings-
kraft. Genom malstyrning istédllet fér detaljstyrning
kan priserna hallas nere och produktionstakten 6ka.






Bilaga - S& gjordes studien

Bilaga-Sd gjordes studien

Berikningarna avser Stor-Goteborg 2013-2030. Stor-Goteborg dr en av SCB identifierad storstadsregion som
bestar av féljande kommuner: Ale, Alingsas, Goteborg, Hirryda, Kungsbacka, Kungilv, Lerum, Lilla Edet, M6ln-
dal, Partille, Stenungsund, Tjorn och Ockerd.

Utgdngspunkter for modellberdkningarna

Jamforelsealternativ (JA)
» Befolkningstillvéixtilinje med VGR:s prognos (+10 000 per &r)
» Bostadsbyggandet anpassas fullt ut efter demografin (5100 bostider per ar)

Utredningsalternativ 1 (UA1)
» Bostadsbyggandet foljer historisk trend (3 000 bostidder per ar)
» Boendetitheten fortsitter att 6ka, men i avstannande takt

Utredningsalternativ 2 (UA 2)
» Bostadsbyggandet f6ljer historisk trend (3 000 bostéder per ar)
» Boendetitheten ligger kvar pa dagens niva

Skillnaden mellan jimférelsealternativet och respektive utredningsalternativ nir det giller sysselséttning,
produktion, loneinkomster och skatteintikter representerar de regionalekonomiska effekterna av ett fortsatt lagt
byggande i Géteborgsregionen.

Effekterna har beriknats med hjilp av den regionalekonomiska modellen (rAps).

Lis mer om hur studien dr gjord pa var hemsida:
www.handelskammaren.net/bostadsbristens-pris
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