Bostader i framtidens
hallbara stadskarna

En studie av handel, kommersiella verksamheter och
bostader i Goteborgs stadskarna
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Den hallbara stadskarnans behov av

bostader

FA BOR | STADSKARNAN

Cityindex 2020 for Goteborg visade att enbart 2
procent av de som bor i Goteborgs kommun bor i
stadskarnan. Detta kan jamféras med genomsnittet for
alla Sverige stadskarnor pa 8 procent samt mot
Stockholm kommun som har 12 procent av de boende i
stadskarnan. Fastighetsagarna GfR, Vastsvenska
handelskammaren och Goéteborg Citysamverkan dnskar
lyfta fragan om vikten av bostadsunderlag for
stadskarnan genom bland annat en studie som visar
vad denna laga andel betyder for stadskarnan.

OKAT BEHOV AV BOENDE | STADSKARNAN FRAMOVER

Stadskarnor méter idag utmaningar fran flera hall.
Framvaxten av externa handelsomraden, saval som den
kraftigt vaxande e-handeln, innebar en dkade
konkurrens for den levande stadskarnan. Goéteborgs
stadskdrna har dessutom drabbats hart av
coronapandemin. Pandemins sociala distansering har
dessutom bidragit till att dessa trender accelererat, och
beteendeforandringen védntas besta dven framover,

hul.

vilket 6kar behovet av boende i stadskarnan.

Kunskap om dessa forandringar underlattar for staden,
fastighetsagare och verksamheter att anpassa sig till de
nya mojligheterna for att sdkerstalla en fortsatt levande
stadskarna.

VIKTEN AV BOENDE | FRAMTIDENS HALLBARA
STADSKARNA

Denna rapport ar en faktabaserad expertrapport. Bade
problembilden, analysen och slutsatserna kan hjalpa till
att utveckla och konkretisera forslaget till handlingsplan
for stadskarnan.

Rapporten utreder vilken paverkan antalet boende i
stadskarnan har for handeln. Syftet med rapporten ar
att visa hur viktigt befolkningsunderlaget ar for handel
och andra verksamheter i stadskarnan.
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Boende

Antalet boende i Goteborgs stadskarna
uppgar till 14 000. De boende bidrar med
manga saker till stadskdrnan, bland annat i
form av kopkraft och trygghet.

14 000 BOR | STADSKARNAN

Det bor nastan 14 000 personer i Goteborgs stadskarna.
De flesta av dessa bor i sodra delen av stadskarnan,
medan omradet innanfor vallgraven ar mer sparsamt
befolkad. De omraden som ligger i nara anslutning till
stadskarnan ar i regel lika eller mer tatbefolkade i
jamforelse med stadskarnan.

BOENDE BIDRAR MED KOPKRAFT OCH TRYGGHET

Antalet boende i stadskarnan har avgérande betydelse for
en attraktiv och levande stadskarnan ar. De boende utgor
bland annat ett vasentligt kopkraftunderlag for
verksamheterna som finns i stadskdrnan da det ar vanligt
att handla i nara anslutning till bostaden. De boende i ett
omrade vistas dessutom ofta i ndromradet under kvallar
och helger vilket bidrar till att skapa en trygg miljo.
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Prickarna indikerar befolkningstatheten. En prick motsvarar 15 personer. Kalla: SCB



Bostadsprojekt i stadskarnan

| dagslaget byggs cirka 350 bostader i stadskarnan, och
ytterligare 2 000 i narheten av stadskarnan. Dessutom pagar
detaljplanearbete for att mojliggora fler bostader i Goteborg,
exempelvis i centralenomradet dar 2 000 vantas byggas.

1.

7.

| centralenomradet planeras upp till 2 000 bostader tillsammans med
arbetsplatser, plats for kultur och gronomraden. Arbetet pagar med ett flertal
detaljplaner i omradet och kommunfullmaktige bland annat godkédnt en
dndring av detaljplanen norr om centralstationen som méjliggdr verksamheter,
handel och bostader. Kélla: Goteborgs stad

Pa Cirkustomten i Lorensberg byggs 250 lagenheter i blandade
upplatelseformer, samt 3 000 kvadratmeter verksamhetyta i bottenplan.
Byggnationen vantas sta klar 2024. Kalla: Serneke

Pa Bohusgatan ndra Heden planeras 326 lagenheter i bostadsrattsform.
Bostdderna vantas sta klara vintern 2023/2024. Kalla: Balder

Vid Sédra Alvstranden planeras 450 bostader vid Skeppsbron samt 1 300
bostider vid Masthuggskajen. Aven 140 000 kvadratmeter kontor, butiker,
restauranger och kultur planeras i omradet. Vid roda bryggan har dessutom
byggnation paborjats av 60 bostadsratter. Byggnation pagar och omradet
vantas vara fardigstallt 2035. Kélla: Goteborgs stad, Sverigehuset

Pa Sten Sturegatan byggs 100 foretagslagenheter. Dessa vantas sta klara ar
2023-2025. Kalla: Wallenstam

| Nackrosenomradet omvandlas en tidigare kontorsbyggnad till ett
campusboende med 61 studentbostader. Kalla: World in property

Pa Smedjegatan pagar detaljplanearbete for att tilldta 20 nya lagenheter. Killa:
Goteborgs stad

hul.

Bt
y ‘Haga -

- 554 -

" .

¥ P assls :

0. -~ ‘.. A -
R 3
S RS .
» R . e .
L) A “ o/ & '{ ~ . o
E .-. . '.. . . .' ? y .'% .
: > e . IR By ~ .0: .:‘. -
e 1 bl “. . o ‘\ , s'
; ..-t. *4%° BN « Nedle B S o ® 2 g e

Prickarna indikerar befolkningstatheten. En prick motsvarar 15 personer.

. -
..o~ v

od :‘
-..Stafpen "
o i loee o /Y

Olle:vigman


https://stadsutveckling.goteborg.se/projekt/centralenomradet/
https://www.serneke.se/projekt/cirkustomten/
https://nyproduktion.balder.se/projekt/bohusgatan/
https://stadsutveckling.goteborg.se/projekt/sodra-alvstranden/
https://www.sverigehuset.se/projekt/jarntorgsgatanxbrogatan
https://www.wallenstam.se/sv/wallenstam/Nyproduktion/bostad/sten-sturegatan/
https://worldinproperty.se/article/akademiska-omvandlar-kontor-till-bostder-25948?utm_medium=email&utm_campaign=CFO%20Ulrika%20Danielsson%20lmnar%20Castellum%20Trophi%20drar%20tillbaka%20budet%20p%20Tre%20Kronor%20-%20World%20In%20Property%20Nyheter%20Sverige-Tue%2011%20May%202021%20084627%200200&utm_content=CFO%20Ulrika%20Danielsson%20lmnar%20Castellum%20Trophi%20drar%20tillbaka%20budet%20p%20Tre%20Kronor%20-%20World%20In%20Property%20Nyheter%20Sverige-Tue%2011%20May%202021%20084627%200200+CID_b8f099fef8dd55b3f3f1cb007294e509&utm_source=Campaign%20Monitor%20WIP&utm_term=Akademiska%20omvandlar%20kontor%20till%20bostder
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt?uri=gbglnk%3Agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=BN0528%2F13

Kontor

Cirka 50 000 personer arbetar i Goteborgs
stadskarna. | ssamband med arbete ar det
vanligt att handla eller besoka restauranger,
vilket gynnar stadskarnan.

KONTORSARBETARE VIKTIGA FOR STADSKARNAN

Totalt arbetar cirka 50 000 personer i Goteborgs
stadskdrna. Manga av dessa arbetar pa kontor. Precis som

de boende bidrar de arbetande till en levande stadskarna,
exempelvis genom att de handlar pa vdg hem fran jobbet.

Manga valjer dessutom att dta pa restaurang under
lunchen, vilket ar en viktig inkomstkalla for restauranger
och caféer. Att manga arbetar pa samma stalle
underlattar dessutom infrastruktursatsningar da manga
personer kan ta del av de investeringar som genomfors.

MANGA NYA KONTOR BYGGS

| dagslaget arbetar Goteborgs stads med att 6ka antalet
arbetsplatser i stadskarnan.

1. 19 000 arbetstillfallen planeras ta plats i
centralenomradet fram till 2035.

2. Pa platsen ovanpa Gotaleden kan ytterligare 3 500
arbetsplatser byggas.

Aven p& andra platser i och i ndrheten av stadskdrnan
planeras det for nya kontor. Kalla: Goteborgs stad
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https://stadsutveckling.goteborg.se/projekt/centralenomradet/

Dagligvaruhandel

Det finns ett stort utbud av dagligvarubutiker
i stadskarnan. En stor del av dessa ar dock
mindre butiker, medan storre

dagligvaruinkop ofta gérs narmare hemmet.

STORT UTBUD AV MINDRE BUTIKER

Det finns ett relativt stort utbud av dagligvaruhandel i
Goteborgs stadskarna. Manga av de dagligvarubutiker
som finns i stadskdarnan ar emellertid sma. | stadskarnan
finns ofta ett stort utbud av mindre kiosker dar
konsumenten gér sma inkop exempelvis i samband med
transport. De flesta gor storre inkop av dagligvaror i
narheten av sin bostad eftersom det da ar latt att fa hem
varorna. Da fa personer bor i stadskdrnan finns det darfor
ett begransat utbud av storre matbutiker.
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Bekladnadshandel

Handeln med klader och skor ar i hog grad
koncentrerad till stadskarnan, och lockar
darfor till sig fler besdkare.

BEKLADNADSHANDELN | STADSKARNAN

Beklddnadshandeln i Goteborg ar i hog grad koncentrerad
till Goteborgs stadskdrna. Nordstan, Kungsgatan och
Avenyn ar nagra av de platser dar det ar populart att
handla klader, skor och accessoarer. 2019 fanns det cirka
250 bekladnadsbutiker i Goteborgs stadskarna.

VIKTEN AV KLUSTRING

| princip all handel gynnas av sa kallad klustring, vilket
innebar att flera butiker lokaliseras i ndrheten av
varandra. Detta 6kar mojligheten for handeln att locka till
sig kunder fran ett storre omrade. Sarskilt viktigt ar
klustring i modehandeln, dar konsumenten garna besoker
flera butiker under samma shoppingrunda.

TUFFT LAGE FOR BEKLADNADSHANDELN

Under de senaste aren har den fysiska
bekladnadshandeln haft det tufft. Den 6kande e-handeln
inom segmentet att inneburit tuffa pafrestningar pa
modehandlarnas marginaler, med stangda butiker som
foljd. Coronapandemin satte ytterligare press pa
branschen, da den sociala distanseringen medférde ett
minskat behov av nya klader.
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Handel med hem-
och fritidsvaror

Hem- och fritidsvaruforsaljningen ar mer
utspridd over Goteborg, och bestar av flera
olika delbranscher.

300 HEM- OCH FRITIDSBUTIKER | STADSKARNAN

Handeln med hem- och fritidsvaror avser den delen av
handeln som inte faller in i dagligvaruhandeln eller
bekladnadshandeln. Detta kan exempelvis vara optiker
eller butiker som saljer sportprodukter, mobler eller
hemelektronik. | Goteborg ar utbudet av butiker som
saljer hem- och fritidsvaror relativt utspritt mellan
stadskdrnans olika delar, samt omradet utanfor
stadskarnan. | Goteborgs stadskdrna finns cirka 300
butiker som saljer hem- och fritidsprodukter.
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Restaurang

Bade boende och kontorsarbetande ar viktiga <
Goteborgs stadskarnas 400 restauranger. | A2

400 RESTAURANGER | STADSKARNAN A A

) , Lindhol
| Goteborg finns ett stort utbud av restauranger. Inom S WS

stadskarnans granser finns cirka 400 restauranger, som ar .
val utspridda. Aven utanfor stadskdrnan finns ett gott
utbud av restauranger.

® ]

ALLT VANLIGARE ATT BESTALLA HEM RESTAURANGMAT

Att gd pa restaurang ar en av manga anledningar till att L e—
besdka stadskarnan. Aven for restaurangbranschen ar det '~*:'— = 2
dock viktigt med boende i ndromradet for att kunna g
bedriva sin verksamhet. Nya appar och [
leveransmajligheter som Foodora och Uber Eats har gjort

det méjligt for de boende att enkelt bestalla hem mat =
fran en narliggande restaurang. Sarskilt under o % & eStigbemet
coronapandemin har upphamtning eller hemkdrning av ¥
restaurangmat blivit en avgorande inkomstkalla for

manga verksamheter. N iy .

L ey

uepsieNeasbuny
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KONTOREN AVGORANDE FOR LUNCHFORSALININGEN £ 4 , A o i
Aven de som arbetar i stadskdrnan utgor ett viktigt f &/ * , |/ Johanneberg ‘ ‘
kopkraftunderlag for restaurangnaringen. Manga som & :

arbetar valjer att ata restaurangmat, varfor utbudet ofta

ar stort i omraden med mycket kontor. | £
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Hotell

Det finns ett stort utbud av hotell i
stadskarnan. Bade turister och

affarsresenarer lockas av att bo i stadskarnan.

STADSKARNAN LOCKAR TURISTER

Goteborg ar en popular stad att besdka, bade bland
svenskar och utlanningar. Manga av de hotell som ligger i
Goteborg finns i stadskarnan. Manga reser till Goteborg
med huvudsyftet att uppleva stadskdrnan eller
narliggande besdksanledningar, som sportevent,
konserter eller nojesfiltet Liseberg. Aven for
affarsresendrer ar det vanligt att bo i stadskarnan i
narheten av kontorsomraden och restauranger.

Totalt fanns 44 hotell i Goteborgs stadskdrna ar 2019, och
dessa omsatte 2,4 miljarder kronor.
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Sammanfattning

GoOteborgs stadskarna har ett stort utbud av
handel och andra verksamheter, trots att
endast 14 000 personer bor i stadskarnan.

14 000 BOR | STADSKARNAN

Antalet boende i Goteborgs stadskdrna uppgar till 14 000.
Dessa bor framst i stadskarnans sydostra del, och
omradet ar mindre tatbebott an flera andra delar av
Goteborg. | dagsldget byggs ungefar 350 bostader i
stadskarnan. Detaljplanearbete pagar aven for att bygga
upp till 2 000 nya bostader i centralenomradet.

STORT UTBUD AV HANDEL | STADSKARNAN

De boende bidrar med manga saker till stadskadrnan, inte
minst i form av kopkraft for de olika branscher som verkar
i stadskarnan. Det finns ett stort utbud av handel,
restauranger och hotell i stadskdrnan, men bristen pa
boende okar stadskdrnans sarbarhet for forandringar.

NYBYGGNATION FOKUSERAR PA KONTOR

Trots att det byggs relativt fa bostader i stadskdrnan
byggs det desto mer kontor. Aven de som arbetar bidrar
med att stotta verksamheterna i stadskarnan, genom att
exempelvis ata pa restaurang och handla pa vagen hem
fran jobbet.

hul.
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Olika satt att mata befolkning i stadskarnan

ANTAL BOENDE | GOTEBORG | OLIKA SCENARIER

Antalet boende i Goteborgs stadskdrna i tre olika hypotetiska scenarier, samt faktisk

Det finns flera satt att jamfora stadskarnans befolkning
mellan olika stader. Jamfoérelserna indikerar att mellan 30
000 och 72 000 personer skulle bo i Goteborgs stadskarna
for att na samma nivaer som Malmo och Stockholm, vilket
kan jamforas med dagens cirka 14 000 boende.

BEFOLKNINGSTATHET DET MEST RESTRIKTIVA JAMFORELSETALET

Det finns flera satt att jamfora stadskarnans befolkning mellan olika stader. |
diagrammet till hGger visas tre olika satt att jamfora befolkningen i Géteborgs
stadskarna jamfort med Stockholm och Malmaé.

* Om Goteborgs stadskdrna hade haft en lika hdg andel av kommunens
befolkning som Stockholm hade invanarantalet i stadskarnan uppgatt till
cirka 71 500 personer, jamfort med dagens 14 000 invanare. Detta

scenario motsvarar en femdubbling av Goteborgs befolkning i stadskdrnan.

* Om Goteborgs stadskarna hade haft en lika hog andel av tatortens
befolkning som Stockholm hade cirka 45 000 personer bott i stadskdrnan.
Da kommungranser kan anses vara mer godtyckliga an tatortens
avgransningar kan detta anses vara ett mer rattvisande matt. Aven detta
scenario skulle dock motsvara mer dn en tredubbling av antalet boende i
stadskarnan.

* Om Goteborgs stadskarna istéllet hade samma invanarantal per
kvadratmeter som Stockholms stadskarna skulle knappt 37 000 personer
bo i stadskarnan. Befolkningstatheten ar det mest restriktiva
jamforelsetalet och kommer att anvandas for att berakna kopkraften i
nasta steg av analysen.

hul.

befolkning ar 2019.

Boende i Géteborgs stadskérna (2019) [ 14 000

Om samma befolkningstathet som Malmé | NI 30 ooo

Om samma befolkningstathet som Stockholm

Om lika stor andel av tatortens befolkning som Malmoé

Om lika stor andel av tatortens befolkning som Stockholm

Om lika stor andel av kommunens befolkning som Malmo

Om lika stor andel av kommunens befolkning som Stockholm

Kalla: HUI, SCB
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Stockholm och Malmo Stadskarna mer an dubbelt sa tatbefolkat

Stockholm och Malmé har mer an dubbelt sa LAG BEFOLKNINGSTATHET | STADSKARNAN

hég befolkningstathet som Goéteborg. Antalet boende per 10 000 kvadratmeter i Stockholms, Malmds respektive Goteborgs stadskdrna ar 2019.
2,6 GANGER HOGRE BEFOLKNINGSTATHET | STOCKHOLM 350

En jamforelse mellan storstaderna visar att bade Malmads 314

och Stockholms stadskadrna har mer an dubbelt sa hog

befolkningstathet som Goteborgs. | Goteborgs stadskarna 300
bor i genomsnitt 119 personer pa en yta om 100 ganger
100 meter. | Malmo ar motsvarandra siffra 258, och
Stockholm &r siffran 314, 250
LIKA MANGA BOENDE | STADSKARNAN SOM 500
HELSINGBORG
Till ytan ar Malmds och Goteborgs stadskdrna ungefar lika
stora. Befolkningen i Géteborgs stadskarna ar dock 150
betydligt ldgre an i Malmds. Antalet boende i stadskarnan
kan istéllet jamforas med Helsingborg, som har drygt 13
000 boende i stadskarnan.

100

Befolkning |Area (10 000-tal[Boende per 10 000

.
Stockholm 120235
Malmo 26921 104 258
Goteborg 13902 117 119 0

Stockholm Malmé Goteborg
Kalla: SCB, Cityindex
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1,6 miljarder kronor i extra kopkraft vid okad befolkningstathet

De boende i stadskarnan har idag en kopkraft
pa cirka 1 miljard kronor per ar inom handel
och restaurang. Vid samma befolkningstathet
som Stockholm hade koépkraften okat med 1,6
miljarder kronor.

EN MILJARD KRONOR | KOPKRAFT

De cirka 14 000 personer som idag bor i stadskdrnan har en
total kdpkraft inom handel och restaurang pa knappt en
miljard kronor per ar. Detta kan jamforas med att
stadskdrnan omsatte cirka 13,8 miljarder kronor inom dessa
branscher under 2019. Stadskdrnan ar med andra ord
mycket beroende av kdpkraften fran personer som inte bor i
stadskarnan, varfor ett 6kat befolkningsunderlag skulle
gynna stadskarnan.

OKAD BEFOLKNINGSTATHET OKAR KOPKRAFTEN

Om Goteborgs stadskdrna hade haft samma
befolkningstathet som Stockholms hade 37 000 personer
bott i stadskdrnan. | detta fall hade kopkraften hos de
boende uppgatt till drygt 2,6 miljarder kronor inom handel
och restaurang. Hade Goteborgs stadskarna istéllet haft
samma befolkningstathet som Malmds hade befolkningen
uppgatt till 30 000 och képkraften till drygt 2,1 miljarder. En
hogre befolkningstathet bidrar alltsa till en mer stabil och
langsiktigt levande stadskarna.

hul.

STADSKARNANS KOPKRAFT VID HOGRE BEFOLKNINGSTATHET

Képkraft i miljoner kronor inom den fysiska dagligvaruhandeln, sédllankdpsvaruhandel samt restaurang och
café med nuvarande befolkning i Goteborgs stadskarna, samt vid samma befolkningstathet som
Stockholms respektive Malmos stadskarna. 2019.

3000
2654
2500
2152
2000
1500
1258
1020 997
1000 950
770
473 446
500 357 362
IIII IIII = IIII IIII
. ]
Dagligvaruhandel Sallankopsvaruhandel Restaurang Totalt

B Nuvarande befolkning B Om samma befolkningstathet som Malmo B Om samma befolkningstathet som Stockholm
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Kopkraften minskar i fysisk handel

| takt med att e-handeln vaxer krymper konsumtionen i fysisk butik. Utvecklingen innebar
att ett tillskott av boende behovs for att bibehalla den nuvarande kdpkraften i stadskarnan.
Képkraften vantas minska med 15,6 procent fram till 2034 i handeln generellt, och hela 26
procent i den for stadskarnan viktiga bekladnadshandeln.

E-HANDELN TAR ANDELAR AV KONSUMTIONEN

Den fysiska handeln har under en langre tid tagit vuxit
och utgjort en allt stérre konkurrens mot den fysiska
handeln. Coronapandemins sociala distansering har
gjort att allt fler sokt sig till nathandeln.
Beteendeforandringen ar sannolik att besta dven nar
manniskor aterigen kan rora sig som vanligt i
stadskarnan, vilket innebar att kdpkraften for den
fysiska handeln minskar. Totalt vantas kopkraften inom
den fysiska handeln minska med 15,6 procent fran
2019 till 2034. For att bibehalla kopkraften i den fysiska
handeln behovs darfor en befolkningstillvaxt.
Bostadsunderlaget i naromradet blir med andra ord allt
viktigare for en hallbar stadskarna.

hul.

MODEHANDELN TAPPAR EN FJARDEDEL AV
OMSATTNINGEN

Hur stor del av handeln som sker pa natet varierar
kraftigt mellan branscherna. Siffror fran Postnords E-
barometern visar att exempelvis 4 procent av
dagligvaruhandeln skedde pa natet 2020, medan e-
handelsandelen inom sport- och
fritidshandelsforsaljningen var hela 43 procent.

Den bransch som vadntas paverkas mest av
omstallningen fran fysisk butik till e-handeln de
kommande aren ar handeln med klader och skor.
Jamfoért med innan pandemin vantas kopkraften i fysisk
butik minska med 26 procent fram till 2034. Detta
innebar stor paverkan pa stadskdrnan, dar manga
bekladnadsbutiker ar lokaliserade.

-15,6%

Sa mycket minskar kdpkraften i fysisk
handel fram till 2034 utan
befolkningstillvaxt

E-HANDELN TAR ANDELAR AV KONSUMTIONEN

Kopkraft i miljoner kronor inom den fysiska handeln

respektive e-handeln 2019 och 2034. Antar samma

befolkningsmangd bada aren.

1100
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B Fysisk handel M E-handel
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Hog inpendling gor stadskarnan mer

sarbar

| jdmforelse med Stockholm och Malmo ar det en mycket 1ag andel av tatortens befolkning
som arbetar i Goteborgs stadskarna. Bland de som arbetar i stadskarnan ar det dessutom
vanligare att pendla in an det ar i Stockholm och Malma. Detta 0kar stadskarnans sarbarhet

ytterligare.

FA ARBETAR | STADSKARNAN

Jamfort med Stockholm och Malmo ar det dven fa som
arbetar i Goteborgs stadskdrna. Cirka 8 procent av de
som bor i Goteborgs tatort arbetar i stadskarnan.
Motsvarande siffra for Stockholm och Malmé ar 15
respektive 10 procent. En anledning till detta ar att
stora foretag som anstaller manga, exempelvis Volvo,
bedriver sin verksamhet utanfor stadskarnan.

DE SOM ARBETAR | STADSKARNAN PENDLAR

Samtidigt som fa arbetar i stadskdrnan ar det manga av
de som jobbar i stadskdrnan som pendlarin. |
stadskarnan bor drygt 8 000 arbetande manniskor,
medan nastan 50 000 personer arbetar i stadskdrnan.
Detta motsvarar en nettoinpendling pa 83 procent,
vilket innebar att cirka 4 av 5 personer som arbetar i
stadskarnan pendlar in. Detta ar en betydligt hogre
siffra an Stockholm och Malmo.

hul.

FA ARBETANDE OKAR SARBARHETEN YTTERLIGARE

De som arbetar i stadskdrnan passar ofta pa att handla i
stadskarnan i samband med arbete. Avsaknaden av
floden gor exempelvis att andelen spontankdp inom
sallankdpsvaruhandeln minskar, vilket ar en viktig
inkomstkalla for butikerna.

Manga som arbetar i stadskdrnan passar dessutom pa
att 4ta pa restaurang i samband med arbete. Sarskilt for
forsaljningen under lunchtid ar det avgdrande med
arbetsplatser i anslutning till restaurangen. 2019 stod
restauranger och caféer for nastan en fjardedel av
stadskarnans omsattning, och branschen ar darmed
avgorande for den langsiktigt levande staden. Att det ar
fa som arbetar i stadskarnan bidrar pa detta satt
ytterligare till stadskdrnans sarbarhet.

FA ARBETAR | STADSKARNAN

Dagbefolkning i stadskdrnan relativt tatortens
befolkning i respektive stadskarna ar 2019.
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DE SOM ARBETAR | STADSKARNAN PENDLAR

Dagbefolkning relativt nattbefolkning i respektive
stadskdrna ar 2019.
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Fler boende gor stadskarnan mer robust

Genom att fler flyttar in i stadskarnan blir det fler som har det som sitt primara
konsumtionsomrade. Detta 6kar stadskdarnans motstandskraft mot bade externa
handelsomraden och de nya beteendeforandringar som coronapandemin skapat.
Dessutom stottar de boende andra branscher och bidrar till 6kad trygghet.

FLER BOENDE GOR STADSKARNAN MER ROBUST

Det mesta vi konsumerar kdper vi i narheten av var
bostad. Genom att bygga nya bostdder i stadskdrnan
Okar antalet personer handlar mat och andra varor,
besoker restauranger och skaffar gymmedlemskap i
omradet. Detta gor stadskarnan mindre kanslig for
flodesforandringar och andra hot, exempelvis i form av
nya externa handelsomraden. E-handelns kraftiga
utveckling kommer dven innebara att kdopkraften for
fysisk handel minskar, vilket dkar behovet av
bostadsunderlag.

OKAT BOSTADSBEHOV EFTER PANDEMIN

Under coronapandemin har stader som har
flodesbaserad kopkraft blivit sarskilt hart drabbade.
Lagt bostadsunderlag, hogt inpendlande, och lag andel
som arbetar i stadskarnan ar alla faktorer som gor det
svarare for en stadskarna att klara sig oskadd genom en
pandemi, da det saknas ett basunderlag for
konsumtionen.

hul.

Aven framover vantas en stor andel av
kontorsarbetande jobba hemifran pa hel- eller deltid.
Detta kommer forsvara stadskarnans aterhamtning
efter pandemin och dkar behovet av boende i
stadskarnan.

AVEN ANDRA BRANSCHER GYNNAS

Denna analys har fokuserat pa kdpkraften och
forutsattningarna for handel och restaurangbranschen i
stadskirnan. Aven andra branscher paverkas dock av
att fler bor och arbetar i stadskarnan. Ett exempel ar
kommersiell service, dar bland annat gym och biografer
ingar, som omsatte drygt 600 miljoner kronor i
Goteborgs stadskarna ar 2019.

FLER BOENDE GER OKAD TRYGGHET

Lag befolkningstathet riskerar ocksa att bidra till
minskad trygghet. Hog befolkningstathet gor att staden
far battre forutsattningar att leva dven under kvallstid,
da manga vistas i narheten av sin bostad, vilket bidrar
till 6kad trivsel och trygghet.
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Fler boende skapar en hallbar stadskarna

For att na samma befolkningstathet som Stockholm och Malmo behdver mellan 30 000 och
37 000 personer bo i stadskarnan, vilket kan jamféras med dagens 14 000. Denna niva hade
forbattrat forutsattningarna for handel, restaurang och kommersiell service i stadskarnan.

FLER BOENDE SKAPAR EN LANGSIKTIGT HALLBAR
STADSKARNA

Det finns idag ett stort utbud av handel, restauranger,
kommersiell service och kontor i Goteborgs stadskarna.
Externa handelsplatser och e-handel har dock utmanat
stadskdrnan som handelsplats. Aven coronapandemin
har satt press pa den fysiska handeln, saval som pa
restauranger, upplevelser, besoksnaring och kontor.
Behovet av bostadsunderlag blir darfor allt viktigare for
en langsiktigt hallbar stadskadrna och for att dverbrygga
eventuella storningar i fléden, som exempelvis
coronapandemin gett upphov till.

For att komma upp i samma befolkningstathet som
Malmo skulle Goteborgs stadskarnas befolkning behdva
mer an dubbleras jamfort med idag. Ytterligare ndgra
tusen skulle behova flytta in i stadskarnan for att na
Stockholms befolkningstdthet. Detta skulle da innebéra
avsevart mer lokal kdpkraft for handel och annan
verksamhet i stadskarnan.

hul.

1,6 MILJARDER MER TILL HANDEL OCH RESTAURANG
MOJLIGGOR EN LANGSIKTIGT HALLBAR STADSKARNA

Om Goteborgs stadskdrna hade haft samma
befolkningstathet som Stockholms hade kopkraften till
handel och restaurang 6kat med drygt 1,6 miljarder
kronor per ar. Denna kopkraft hade varit ett viktigt
tillskott for en langsiktigt hallbar stadskarna och
forhindrat att butiker behdver stanga. De tillkommande
personerna bidrar ocksa med kopkraft till andra
branscher sdsom gym, frisérer och biografer. Hogre
befolkningstathet bidrar ocksa till en levande
stadskarna som kanns trygg dygnet runt.
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Reflektioner och nasta steg

Manga projekt och attraktiv stad skapar framtida mojligheter for Goteborg

GOTERBORGS STADSKARNA HAR STORA MOJLIGHETER

Det finns idag manga utmaningar for att alla
komponenter skall vara tillgodosedda i en stadsbild.
Den fysiska handeln far allt svarare till foljd av
omfordelningen till e-handel vilket genererar ett mer
begransat kdpkraftsunderlag till den fysiska handeln.
Forutsattningarna for Goteborgs stadskarna ar dock
hoppfulla da nagra av Sveriges mest attraktiva strak och
omgivningar aterfinns har. | dessa strak finns det, och
kommer att finnas, ett stort intresse fran detaljhandel
att etablera butiker aven om e-handeln vaxer sig stark.
En forutsattning ar dock ett valfungerande samarbete
och samverkan mellan stad, fastighetsdgare och
verksamheter.

BOSTADER AR PA GANG — OCH DET KOMMER ATT
HJALPA

For att Goteborgs stadskarna skall ma annu battre ar
det en god idé att utveckla bostadsbyggandet.
Goteborg har idag en stor utvecklingspotential i
jamforelse med Malmos och Stockholms stadskérna. En
stark population i eller i anslutning till stadskdrnan gor
den mer hallbar da dess sarbarhet mot

hul.

flodesstorningar blir mindre allvarliga eller mer
hanterbara. Vi vet att manga bostadsprojekt ar under
planering bade i och i anslutning till stadskarnan. Alla
bostadsprojekt i centrala Goteborg ar viktiga och spelar
stor roll for att bidra till en starkare och mer hallbar
stadskarna. For att komma upp i motsvarande
befolkningsunderlag som Stockholm och Malmé kravs
dock ytterligare bostader i stadskdrnan det absoluta
naromradet.

INTE BARA HANDEL

Utvecklingen inom restaurang- och servicenaringen har
varit explosionsartad under den senaste tio-
arsperioden. Denna rapport har inte primart belyst de
fordelar som gym, frisorer och skénhetssalonger har av
ett starkt befolkningsunderlag. Aven dessa &r dock
verksamheter som drar stor nytta av att det finns en
stark befolkning i dess narhet. Fordelarna av en
bostadsutveckling ar alltsd mangfasetterad och
innefattar manga andra verksamheter an bara handel.
Detta ar ndgot vi rekommenderar att se pa djupare i
nasta steg.
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Om Cityindex

Stadskdrnan férédndras standigt. E-handelns framviixt,
externhandelns tillvéxt och coronapandemin har dock gjort
att férdndringen i stadskdrnor sker snabbare nu dn kanske
ndagonsin tidigare. Hur vdra stadskérnor pdverkas och hur
framtidens stadskdrna ska se ut dr dérfér aterkommande
fragor som diskuteras av sdvdl media och politiker som
medborgare och féretag.

Cityindex syfte ar att beskriva utvecklingen inom
detaljhandeln, men kartlaggningen omfattar aven
restaurangnaringen, hotellbranschen och de kommersiella
servicefunktionerna inom respektive stadskarna.
Inledningsvis omfattade Cityindex Stockholm, Goteborg,
Malmo och ytterligare 16 stader. Numera omfattar
kartlaggningen alla Sveriges stadskarnor.




Stadskarnans avgransning

Stadskarnornas avgransning baseras pa Cityindex. Grunden for Cityindex och vad som
ar stadskarnans avgransning ar antal verksamheter och befolkningsdensitet, alltsa hur
tatbefolkat omradet dr samt hur tatt det ar mellan de kommersiella verksamheterna.
Ett omrade med en stor befolkningsmangd men utan verksamheter definieras som ett
bostadsomrade och ett omrade med enbart verksamheter och fa boende definieras
som externt handelsomrade eller kdpcentrum.

Ett grafiskt exempel pa hur kombinationen av verksamheter och boende samspelar
visas i kartorna over Stockholm har intill. De kommersiella verksamheterna ar
markerade med réda prickar. Densiteten ar hog i mitten vid Gamla stan men dven norr
och s6der om detta omrade. Om verksamhetskartan kombineras med kartan som med
hjalp av grona prickar visar befolkningsdensiteten i Stockholm borjar omradet att
avgransas tydligare. | de absolut mest centrala delarna av Stockholm ar befolkningen
forhallandevis liten, men detta kompenseras av att antalet verksamheter istéllet &r

valdigt hogt och att omradet angransar till omraden med ett stort befolkningsunderlag.

Utifran en modell som tar hdnsyn till ovan ndmnda kriterier utformas stadskarnans
avgransning. Den stora kartbilden visar Stockholms stadskarna (heldragen linje) samt
Stockholms innerstad (streckad linje). Utover detta visas en intensitetskarta for antalet
verksamheter. Kartan visar tydligt hur avgransningen samspelar med var
verksamheterna faktiskt ligger. Utanfor stadskarnan finns vissa omraden med hog
densitet (manga verksamheter) som inte inkluderas i avgransningen pa grund av
antingen en brist pa boende i omradet eller att avstandet till den 6vriga stadskarnan ar
for stort.
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En prick motsvarar 15 boende
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