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KORT SAMMANFATTNING AV VASTSVENSKA
HANDELSKAMMARENS SYNPUNKTER

e  En grundlig reformering av svenska byggregler ar efterlangtad.
Utgangspunkten bor vara att minska antalet regler och att fértydliga dem.

e Viar mycket positiva till att stryka begreppet ombyggnad i PBL.

e Vikan tanka oss att ga dnnu langre dn utredningen nar det géller flexibla
planlésningar, sarskilt for lagenheter under 35 kvadrat.

e Viartveksamma till att stryka studentbostaden som kategori.

e  Viariprincip positiva till en byggkravsndmnd, men ser att mandaten mellan
myndigheten och kommunernas bygglovshantering behover fortydligas
ytterligare.

e  Viser fordelar med att fortydliga kontrollplaner, men ser samtidigt en oro i
branschen over att kommunerna inte har tillrackligt med kompetens for att
i rimlig tid géra arbetsplatsbesdk och sin del av kontrollarbetet utan
sakkunniga.

e  Utredningens fokus ar bostader. Vi efterlyser en genomlysning av hur de
nuvarande byggreglerna paverkar aven annat byggande och mojligheterna
till stadsliv.

OVERGRIPANDE SYNPUNKTER

Vastsvenska Handelskammaren tackar for maojligheten att fa Ilamna synpunkter pa utredningen
Modernare byggregler. Vara medlemsféretag inom bygg- och fastighet ser ett stort behov av att
reformera och fortydliga regelverket kring byggande i Sverige. Det naringslivet efterfragar ar:

e  Overblickbara processer
e  Tidsramar som halls

e Likabehandling

e  Mindre detaljstyrning

Handelskammaren ser att det nuvarande regelverket forsvarar allt detta. Vara medlemsforetag
beskriver hur olika kommuner, och till och med olika handlaggare i samma kommun, tolkar BBR pa
olika satt, hur byggen férsenas och fordyras pa grund av oklarheter i tolkningarna och hur de
allménna raden i BBR ofta uppfattas som normerande. De berattar ocksa att manga ombyggnationer
inte gors eftersom foljdkraven gor att investeringen bli orimligt dyr.

Vi ar darfoér positiva till att utredningen Modernare byggregler har forsokt att ga till botten med
regelverket, varfor det ser ut som det gor och hur det fungerar i praktiken. Vi uppskattar att
utredarna har lagt tid pa att forsta hur bade branschen och myndigheterna tinker och agerar utifran
det regelverk som finns.

Vi menar att det finns stora fordelar, bade for samhallet och fér naringslivet, med att férandra BBR
och delar av PBL. Det &r inte rimligt att Sverige har dubbelt s3 manga regler som vara grannlander



eller att vi inte anvander det befintliga fastighetsbestandet optimalt. Blir det enklare att bygga om
kan vi fa mer levande stadsmiljéer samtidigt som paverkan pa miljo och klimat blir mindre.

| utredningen ar fokus helt pa bostader, vi efterlyser ocksa en genomlysning av reglerna for byggande
i stort. Hur ser de ut nar det géller arbetsplatser, offentliga miljéer och méjligheterna till stadsliv?

Vara medlemsforetag vill ocksa garna lyfta fragan om kommunala sarkrav. De &r inte tillatna, men
forekommer anda ymnigt i markanvisningar. Branschen vill ha samma regler i kommunerna.

SYNPUNKTER PA DE FEM HUVUDFORSLAGEN

1. ENKLARE ATT BYGGA OM
Handelskammaren ar mycket positiv till denna férandring av PBL. Vi ser stora mojligheter med att
anvanda det vi redan har byggt pa ett mer effektivt satt.

Det nuvarande regelverket ar tyvarr fullt av tvetydigheter som 6ppnar for olika tolkningar, vad ar en
"betydande” férandring av en byggnad?

Genom att stryka begreppet ombyggnad i PBL skulle det bli mojligt att bygga om fler byggnader for
nya dndamal. Det skulle minska det miljo- och klimatmassiga avtrycket i stidderna eftersom vi inte
behover ta gronomraden i ansprak och kan anvanda redan befintlig samhallsinfrastruktur.

Vi arinneien tid av stora forandringar av handelsmonster och mobilitet. Da ar det extra viktigt att
stadernas byggnader ar latta att konvertera till nya andamal.

2. FLEXIBLARE PLANLOSNING
Regler som maijliggor mer flexibla planlésningar ar mycket efterlangtade av branschen och vore en
valgarning ur milj6- och klimatmassig synpunkt. Forskaren Paula Femenias visade i en rapport fran
Chalmers 2017 att cirka en tredjedel av i princip nybyggda bostdder byggdes om eftersom de boende
inte var ndjda med planlésningen. Det ar ett enormt sléseri med resurser.

Dagens regelverk, med allmédnna rad om méblering och liknande, ar dessutom daligt anpassat till hur
vi lever i dag. Manga familjer har olika antal personer olika veckor, TV:n styr inte langre hur vi sitter i
vardagsrummet, manga unga vill bo ihop utan att vara en familj eller studenter. Genom
digitaliseringen forandras dessutom bade vart arbetsliv och vara behov i bostaden. Dar &r marknaden
och bostadsutvecklarna betydligt battre skickade att utforma bostaden an ett stelbent regelverk.

Nar det géller bostadernas utformning har fastighetsutvecklare och arkitekter nara till kunden och
ser de behov och 6nskemal som finns. Har finns en kunskap som inte tas tillvara fullt ut i dag.

Det kan finnas anledning att se 6ver en del av utredningens forslag nar det géller ljusférhallanden for
lagenheter under 35 kvadrat. En del dldre byggnader avsedda for annat dn bostader ar djupa och vid
ombyggnad kan det vara svart att uppfylla kraven pa dagsljus i sovrum. Men med en sovalkov skulle
de kunna fungera utmarkt som en forsta lagenhet for en ung person eller ett par utan barn.

| blandstaden ar ocksa allt fler bostader beldgna i fastigheter med blandat innehall. Det kan finnas
anledning att se 6ver hur byggreglerna stammer 6verens med det pabjudna stadsidealet.

Vi skulle gdrna ga dnnu langre dn utredningen nér det galler planlésningsmojligheter. Eftersom man
som boende sjalv kan avgora vilka behov man har av till exempel fonster i ett sovutrymme i en liten
lagenhet skulle fler krav kunna strykas.



En svar, men nodvandig diskussion, &r om alla bostader maste vara hundraprocentigt tillgangliga.
Grundregeln om tillganglighet for rullstolsburna ar bra, men gor tyvarr bostaderna ekonomiskt
otillgangliga for manga.

Vi stéller oss dock fragande till nédvandigheten av att stryka studentbostaden som begrepp och
menar att utredningen skyndat 6ver konsekvenserna av ett sadant forslag. Det finns foretag som
specialiserat sig pa denna typ av bostader, studenter vill garna bo néra varandra och nara larosatet. |
vara studentstdder ar det ofta en skriande brist pa bostader for studenter och vi ser en risk att just
denna kategori skulle ha dnnu svarare att hdvda sig pa bostadsmarknaden om studentbostaden
forsvann.

3. REFORMERING AV BBR
Vi ser stora fordelar med att reformera BBR enligt utredningens forslag. Orsaken till langa
handlaggningstider, fordyrande utredningar och 6verklaganden handlar ofta om oklarheter i BBR
och/eller PBL. Ju mer som ar 6ppet for tolkning desto svarare att fatta beslut.

| dag tolkas manga allménna rad som krav. Det vore vélgérande att fa bort vaga formuleringar ur
regelverken, ga mot skarpare funktionskrav, stryka rad och att minska antalet regler.

Se dven forra punkten.

4. NY MYNDIGHET
Vi menar att den foreslagna byggkravsnamnden &r ett intressant forslag att arbeta vidare pa. | dag
ser vi hur olika kommuner bedémer konceptlosningar som exempelvis BoKlok. Utopias KomBo eller
allménnyttans kombohus olika. Har vore det pa sin plats med samsyn och likabehandling.

En byggkravsnamnd skulle ocksa kunna motverka floran av kommunala sarkrav som finns i dag.

Men det ar viktigt att den nya myndigheten inte blir en ny flaskhals s3 mandat och bemanning ar
viktigt att ha med fran bérjan.

Vi menar att utredningen inte till fullo |6st granssnittet mellan den kommunala bygglovshanteringen
och byggkravsnamnden. Till exempel kan bedémningen om férvanskningsforbud och varsamhetskrav
bli en grazon, liksom platsspecifika férhallanden.

Om en ny myndighet inrattas skulle vi gdrna se att den hade ett 6ppet arbetssétt i forhallande till
branschen, att det finns mdjlighet att utveckla en gemensam praxis.

5. KONTROLLPROCESSEN FORENKLAS OCH BLIR TYDLIGARE
Kontrollprocessen ska syfta till att minimera byggfel/byggfusk och att se till att de beslutade planerna
efterlevs. Vi ser att den nuvarande processen inte alltid fungerar som tankt.

Det finns ett behov av att fortydliga kontrollprocessen och att tydligare ange vad som ska finnas med
i en kontrollplan.

Samtidigt finns en oro i branschen 6ver att ta bort de sakkunniga. | dag fungerar de ofta som en
trygghet for buggaktorerna gentemot kommunen. Manga kommuner har svarigheter att rekrytera
och risken finns att kommunerna inte har tillrackligt med kompetens for att i rimlig tid gora
arbetsplatsbesdk och sin del av kontrollarbetet
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